
 

 

 

 

 

 شركة مساهمة سعودية ومسجلة في المملكة العربية السعودية
 (1313301102وسجل تجاري رقم  ،مليون سهم 2222وعدد الأسهم  ،مليون ريال سعودي 222رأس المال المدفوع )

 

 
 

 

عبدالله العثيم للاستثمار  شركة في خررينالآ أسهم المساهمين على الاستحواذ مقابل ةجديدأسهم  3،220،030( شركة الأسواق) العثيم أسواق عبدالله شركة إصدار
 سعودي ريال 233،200،303 إلىريال سعودي  222،333،333من  سواقالأ شركة رأسمال زيادة عليه سيترتب مما ،(شركة الاستثمار) والتطوير العقاري

 .لكامل أسهم شركة الاستثمار شركة الأسواق وتملك سهم 23،320،030سهم إلى  22،233،333زيادة عدد الأسهم من و
 

 

 

 
 
 
 

 والمشار)العربية السعودية  بالمملكة المالية السوق هيئة عن الصادرة والإدراج التسجيل قواعد متطلبات حسب تقديمها تم معلومات على هذه الإصدار نشرة تحتوي"
 نشرة في الواردة المعلومات عن دقة المسؤولية كامل ومنفردين مجتمعين ( ح)الصفحة  على أسماؤهم تظهر الذين الإدارة مجلس أعضاء ويتحمل  ."(الهيئة" ـب إليها

 تضمينها عدم يؤدي أن يمكن أخررى وقائع أي لا توجد أنه المعقول، الحد وإلى الممكنة الدراسات جميع إجراء بعد واعتقادهم، علمهم حسب ويؤكدون هذه، الإصدار
 أي تعطي ولا النشرة، هذه محتويات عن أي مسؤولية السعودية المالية والسوق السوق المالية  هيئة ولا تتحمل .مضللة فيها واردة إفادة أي جعل إلى النشرة في

 ".منها جزء أي على الاعتماد عن أو النشرة هذه في ورد عما تنتج أي خرسارة عن كانت مهما مسؤولية أي من صراحة نفسها وتخرلي اكتمالها، أو بدقتها تتعلق تأكيدات
 

م70/60/7637  الموافق  هـ60/60/3411 بتاريخ هذه النشرة  صدرت



 
 أ 

   
هذه النشرة لتقديم معلومات لمساهميها ليتمكنوا من التصويت على توصية مجلس إدارة شركة "( شركة الأسواق")العثيم  شركة أسواق عبدالله أعدت

، مما سيترتب عليه تملك "(شركة الاستثمار)"المساهمين الآخررين في شركة عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري  أسهمعلى  بالاستحواذالأسواق 
 233،200،303إلى ريال سعودي  222،333،333من  شركة الأسواق رأسمالوذلك من خرلال زيادة شركة الأسواق لكامل أسهم شركة الاستثمار، 

 أسهم شركة الأسواق من ليزيد عدد الآخررين في شركة الاستثمار المساهمين لصالح أسهم جديدة 3،220،030 إصدار طريق عنريال سعودي 
 ."(الاستحواذ عملية"فيما بعد بـ  ذلك إلىويشار ) سهم 23،320،030سهم إلى  22،233،333

 .في القائمة الرسمية أسهم جديدة 3،220،030لتسجيل  "( الهيئة)"إلى هيئة السوق المالية  قامت شركة الأسواق بتقديم طلبوقد 

وعندما يتم أخرذ أصوات المساهمين . وعملية الاستحواذ الاستثمار وشركة الأسواقهذه النشرة تفصيلًا كاملًا عن المعلومات المتعلقة بشركة  وتقدم
لهذا الغرض، ستتم معاملة المساهمين المصوتين على أساس أن قرارهم  دستنعق التي الأسواقالمسجلين بتاريخ انعقاد الجمعية العامة غير العادية لشركة 

أو من شركة بيت الاستشارات  الأسواقإلى المعلومات التي تحتويها هذه النشرة والتي يمكن الحصول على نسخ منها من المقر الرئيسي لشركة  استند
 للهيئة الالكتروني الموقع من أو( www.othaimmarkets.com) سواقالأ، أو من الموقع الإلكتروني لشركة "(لمستشار الماليا")الوطني 

(www.cma.org.sa  )المالي للمستشار الالكتروني الموقع من أو (www.hnccom.com .) 

 لإتمام اللازمة الأعمال استكمال في للمساعدة (ر) و( ذ)و ( د) اتوالمستشارين الآخررين المذكورين في الصفحالتعاقد مع المستشار المالي تم  وقد
  .الاستحواذ عملية

طورات المعلومات التي تتضمنها هذه النشرة في تاريخ إصدارها عرضة للتغيير، وخراصة أن الوضع المالي للشركة وقيمة الأسهم يمكن أن تتأثر بالت إن
النشرة ولا أية ولا يجب اعتبار أو تفسير أو الاعتماد على تحرير هذه . والسياسية الخرارجة عن إرادة الشركة الاقتصاديةبالظروف  المتعلقةالمستقبلية 

لنتائج أو اتصالات شفهية أو كتابية أو مطبوعة فيما يتعلق بالأسهم المقترح إصدارها بأي شكل من الأشكال كوعد أو تعهد فيما يتعلق بالأرباح أو ا
 . الأحداث المستقبلية

في هذه النشرة، وإذا تم إعطاء معلومات أو لا يوجد أي شخرص مفوض بإعطاء أي معلومات أو إيضاحات غير مضمنة  الإصدار، بهذا يتعلق وفيما
 .أو مجلس إدارتها الأسواقإيضاحات ينبغي عدم الاعتماد على أن تلك المعلومات مصرح بها من شركة 

خرت المعلومات التي تحتوي عليها هذه النشرة تعبر عن الواقع كما في تاريخ نشرها، ما لم يذكر خرلاف ذلك، وعلى الرغم من أن الشركة قد تو إن
هذه النشرة  تتضمنها التي معلوماتكل الالحيطة المعقولة في إعداد هذه النشرة وتعتقد أن المعلومات التي تحتوي عليها صحيحة، إلا أن هذا لا يعني أن 

على الوضع  سوف تظل صحيحة بعد تاريخ إصدار هذه النشرة، وإن حدثت أية اخرتلافات فمن الممكن أن تكون جوهرية، الأمر الذي قد يؤثر سلباً
وفي حال وجود تغير ملحوظ في أمور جوهرية واردة في هذه النشرة أو ظهور أية . هماأسهم وقيمة الاستثمار شركةأو  الأسواقالمالي الفعلي لشركة 

 إصدار نشرة بتقديم ةالشرك تقوم فسوف ،معلومات إضافية كان يجب تضمينها في نشرة الإصدار هذه قبل انعقاد الجمعية العامة غير العادية للشركة
 .تكميلية

 الأسواقشركة  رأسمالالآخررين بالتصويت لصالح زيادة  المستشارين من أي أو المالي المستشارالهيئة أو  جانب من توصية النشرة هذه تعتبر ولا
 إليه يحتاج ما على الحصول النشرة هذه يستلم من كل على ويتعين الاستثمار، شركة في الآخررين المساهمين أسهموإصدار أسهم جديدة للاستحواذ على 

 .النشرة هذه عليها تحتوي التي للمعلومات المستقل تقييمه وإجراء مستقلة مهنية مشورة من
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دية، إلى أنه لم يتم اتخراذ أي إجراء لتأهيل أو تسجيل هذه النشرة أو الأسهم المقترح إصدارها في أية دولة أخررى سوى المملكة العربية السعو يشار

ع ويمنع صراحة استخردام هذه النشرة في أي دولة أخررى، وتطلب الشركة من كل من يتلقى هذه النشرة أن يلاحظ هذه القيود ويراعيها تماشياً م
لقد تقدمت الشركة للهيئة بطلب تسجيل الأسهم المقترح إصدارها بموجب هذه النشرة في سجل . متطلبات قواعد التسجيل والإدراج الصادرة عن الهيئة

 في مبين هو كما الاستحواذ عمليةعلى  الأسواقالمساهمين الرسمي الأمر الذي يدخرل حيز التنفيذ في حال وافقت الجمعية العامة غير العادية لشركة 
 .النشرة هذه

م 2333م والعام 2330ديسمبر من العام  01لسنوات المالية المنتهية في لشركة الأسواق وشركة الاستثمار عن القد تم إعداد البيانات المالية المراجعة 
وقد . فقاً لمعايير المحاسبة الصادرة عن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيينذلك ووالتي تم إدراجها في هذه النشرة، و م2311 والعام  م2313والعام 
 شركة الأسواق وشركة الاستثماروتقوم . محاسبون قانونيون –يت آند توش بكر أبو الخرير وشركاهم ديلو مكتب من قبلالقوائم المالية  مراجعةتمت 

بفحص القوائم المالية  محاسبون قانونيون –يت آند توش بكر أبو الخرير وشركاهم ديلوكتب كما قام م .ا المالية بالريال السعوديمبإصدار قوائمه
م والتي أعدت بافتراض أن عملية الاستحواذ 2311م والعام 2313 ديسمبر من العام 01ي الافتراضية الموحدة لشركة الأسواق للسنتين المنتهيتين ف

م وذلك بغرض إظهار الأثر المالي لعملية الاستحواذ على شركة الأسواق في هذين السنتين، وقد أدرجت تلك 2313ديسمبر من العام  01تمت في 
 .القوائم الافتراضية في هذه النشرة

معدة من  وتقارير داخرلية، ومن بحوث حول السوق في هذه النشرة من دراسات قطاعبالى بيانات السوق وبعض التوقعات المتعلقة تم الحصول عل
شركة المعنية وبعض التقارير المعدة داخرلياً بمعرفة  القطاعاتمعلومات متوفرة على نطاق عام ومنشورات متخرصصة في من ، وجهات خرارجية

لدقة تلك المعلومات أو  اًضمان أن تعطي الشركة أن المعلومات التي تتضمنها هذه النشرة مستقاة من مصادر موثوقة ولكن دونوتعتقد . الأسواق
م يتم وكذلك الحال، فإن الدراسات والتقارير الداخرلية وأبحاث السوق والتي تعتقد الشركة بأنها موثوقة واقتبستها الشركة لغرض هذه النشرة، ل. اكتمالها

إفادات مستقبلية، ولذا يجب على  بالسوقتحقق منها بصورة مستقلة، ولا تقدم الشركة أي تأكيد بشأن دقة تلك المعلومات، وتعتبر التوقعات الخراصة ال
اءات وبيانات على إحص اعتمدتالسوق كما تجدر الإشارة إلى أن دراسة . بالبيانات المنظورةالخراصة أدناه المساهمين الرجوع إلى الملاحظة التحذيرية 

تلفة صادرة عن جهات مخرتلفة داخرل المملكة وخرارجها، وقد تم الاعتماد على أحدث الإصدارات المتوفرة من الإحصاءات والبيانات من المصادر المخر
  . عند البدء في وأثناء إعداد دراسة السوق

الأوضاع المالية توقعات السوق وإن البيانات المتضمنة في هذه النشرة والتي لا تعبّر عن حقائق تاريخرية تُعتَبر بيانات منظورة، وتشمل هذه البيانات 
  .واذونتائج العمليات والأعمال التجارية لشركة الأسواق وشركة الاستثمار، وتشمل أيضاً الآثار المتوقعة والناتجة عن عملية الاستح

" تقرر"و" تخرطط"ويمكن عموماً تحديد بعض الإفادات الواردة في هذه النشرة من خرلال احتوائها على كلمات تسبقها أو تليها أو متضمنة فيها مثل 
أو حالات نفي هذه  ،"المتوقع"و" من شأنه"و" من شأنها"و" تسعى"و" يمكن أن"و" يتعين"و" ينبغي"و" سوف"و" تعتزم"و" تهدف"و" قد"و" تتوقع"و" تعتقد"و

وتعكس الإفادات المستقبلية هذه وجهة نظر الشركة حالياً بشأن الأحداث . الكلمات أو الكلمات المشابهة لها التي تدل على الحديث عن المستقبل
 . المستقبلية، وليست ضماناً للأداء المستقبلي
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نجازات ويمكن للكثير من العوامل أن تتسبب في اخرتلاف النتائج الفعلية للشركة وأدائها وإنجازاتها بصورة جوهرية عن النتائج أو الأداء أو الإ

لها هذا الأثر  فضلًا عن أن بعض المخراطر والعوامل التي يمكن أن يكون. المستقبلية التي قد تعبّر عنها أو توحي بها إفادات التوقعات المستقبلية هذه
وإذا تحقق أي من هذه المخراطر أو حالات عدم اليقين، أو "(. عوامل المخراطرة"قسم لطفاً انظر )مذكورة بتفصيل أكثر في أقسام أخررى من هذه النشرة 

 .المذكورة في هذه النشرة إذا تبين أن أياً من الافتراضات غير دقيقة أو غير صحيحة، فإن النتائج الفعلية قد تتغير بصورة جوهرية عن النتائج

أو السوق أو إفادات التوقعات  القطاعومع مراعاة متطلبات قواعد تسجيل وإدراج الأسهم، فإن الشركة لا تعتزم تحديث أو تعديل أية معلومات عن 
حالات عدم والافتراضات المتعلقة ب خراطرلملونتيجة . المستقبلية الواردة في هذه النشرة، سواء نتيجة لمعلومات جديدة أو أحداث مستقبلية أو غير ذلك

فإن الأحداث والظروف الخراصة بالتوقعات المستقبلية الواردة في هذه النشرة قد لا تحدث بالشكل الذي تتوقعه الشركة، أو قد لا تحدث  ،وغيرهااليقين 
 تلكبلية في ضوء هذه الإيضاحات، وألا يعتمدوا فقط على وعليه، يجب على المستثمرين أن يدرسوا جميع الإفادات الخراصة بالتوقعات المستق. إطلاقاً

 .الإفادات لوحدها
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 :يقر أعضاء مجلس إدارة شركة الأسواق بالتالي

 أن الشركة استوفت جميع الشروط المحددة للإدراج وجميع المتطلبات الأخررى ذات العلاقة المنصوص عليها في قواعد التسجيل والإدراج. 

  الشركة قامت بتضمين جميع المعلومات المطلوب تضمينها في نشرة الإصدار بمقتضى قواعد التسجيل والإدراجأن. 

  قدم أو سيقدم إلى الهيئة جميع المستندات المطلوبة بمقتضى قواعد التسجيل والإدراجأن مجلس إدارة شركة الأسواق. 

  لم يتم تضمينها في هذه النشرة الإدراجلا توجد أي وقائع أخررى يمكن أن تؤثر على طلب  . 

 

  لا يوجد أي عمولات أو خرصومات أو أتعاب وساطة أو أي عوض غير نقدي منحتها الشركة خرلال السنوات الثلاث السابقة مباشرة لتاريخ تقديم
التنفيذيين، أو القائمين بالترويج، أو الخربراء ، سواء لأعضاء مجلس إدارة الشركة، أو كبار طلب الإدراج المتعلقة بإصدار أو بيع أي أوراق مالية

 .أو غيرهم

  للشركة أو أي تابع لها مشمول بحق خريار رأسماللا يوجد أي. 

  في هذه النشرةإليها لا يوجد رهونات أو حقوق أو أعباء على ممتلكات الشركة بخرلاف المشار . 

  يمكن أن تؤثر تأثيراً جوهرياً على أعمال الشركة( أو مهدد بإقامتهابما في ذلك أي دعوى قائمة )لا يوجد أي دعوى قضائية أو مطالبة. 

 لا يوجد نية لإجراء أي تغيير جوهري على طبيعة نشاط الشركة. 

 و لأحد لا يوجد أي عقد أو ترتيب ساري المفعول أو مزمع إبرامه عند تقديم نشرة الإصدار يكون فيه للرئيس التنفيذي للشركة أو للمدير المالي أ
بخرلاف ما تم النص عليه صراحة في  ضاء مجلس الإدارة أو لأي قريب من هؤلاء المذكورين مصلحة جوهرية ويكون مهماً لأعمال الشركةأع

 .نشرة الإصدار هذه

  مع الأطراف باستثناء الاتفاق مع المساهمين الآخررين في شركة الاستثمار لتعويضهم مقابل الاستحواذ على أسهمهم في شركة الاستثمار والعمليات
، لا يوجد أي اتفاق أو ترتيب (من هذه النشرة 6 – 12والقسم رقم  6 – 0فضلًا أنظر القسم رقم ) النشرةذوي العلاقة المنصوص عليها في هذه 

الحاليين أو السابقين  أي من أعضاء مجلس الإدارةبين قائم ما بين شركة الأسواق أو أي شخرص متعاون معها، و( بما في ذلك أي تعويض)تفاهم 
 .أو الرئيس التنفيذي أو المدير المالي أو المساهمين الحاليين أو السابقين لشركة الاستثمار أو أي قريب منهم

  ا من رأس المال العامل لاثني عشر شهراً تلي تاريخ نشرة الإصدارمإمكانيات كافية لتمويل حاجتهوشركة الاستثمار شركة الأسواق يوجد لدى. 

  ركة الأسواق أي نشاط تجاري أو أصول جوهرية خرارج المملكةيوجد لدى شلا. 

  أي انقطاع في أعمال الشركة يمكن أن يؤثر أو يكون قد أثر تأثيراً ملحوظاً على الوضع المالي للشركة خرلال الأشهر الاثني عشر لم يحدث
 .الأخريرة التي تسبق تاريخ نشر نشرة الإصدار هذه

  و م 2313م و2333 خرلال الأعوام الماليةوشركة الاستثمار والتجاري لشركة الأسواق يوجد أي تغيير سلبي جوهري في الوضع المالي لا
 .هذه الإصدار نشرة تاريخ وحتىم  2312إلى الفترة من  بداية عام  بالإضافةم 2311

  أن القوائم المالية تم عة دون إجراء تعديل جوهري عليها، علماً بالمالية المراجاستخرراج المعلومات المالية المتضمنة في هذه النشرة من القوائم تم
 .إعدادها ومراجعتها وفقاً لمعايير المحاسبة الصادرة عن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين
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  أو مصرح بها ولم يتم إصدارها، بالإضافة إلى عدم وجود أي نية لاستصدار أدوات دين في  شركة الأسواقيوجد أي أدوات دين صادرة عن لا

 .المستقبل القريب

  خرلال السنوات الثلاث الماضية شركة الأسواق رأسمالأي تعديل في لم يحدث. 

  أو أحد كبار التنفيذيين أو أمين سر مجلس إدارة الشركة إدارة شركة الأسواقأي حالات إفلاس لأي من أعضاء مجلس لم تحدث. 

 إدارتهاأو أمين سر مجلس  لديها أو كبار التنفيذيين إدارتهامع أي من أعضاء مجلس شركة الأسواق لدى مصالح مباشرة أو غير مباشرة  لا توجد 
 . بخرلاف ما تم النص عليه صراحة في نشرة الإصدار هذهأو أي من أقاربهم وتابعيهم 

 لدى شركة  أو كبار التنفيذيين إدارة شركة الاستثمارمع أي من أعضاء مجلس لدى شركة الأسواق مصالح مباشرة أو غير مباشرة  لا توجد
 . بخرلاف ما تم النص عليه صراحة في نشرة الإصدار هذهأو أي من أقاربهم وتابعيهم  إدارة شركة الاستثمارأو أمين سر مجلس الاستثمار 

  لأسهم احتساب أصوات المساهمين في شركة الأسواق ممن ستصدر لهم أسهم جديدة بصفتهم مالكين ، لن يتم عملية الاستحواذعند التصويت على
 .، كما لن تحتسب أصوات أقاربهم من الدرجة الأولى ومن يتصرف بالاتفاق معهمفي شركة الاستثمار

  الشركة أن أولئك الخربراء قد أعطوا موافقتهم الكتابية على نشر إفاداتهم ضمن نشرة الإصدار هذه النشرة إفادات أعدها خربراء، وتؤكد تشمل
 .بصيغتها ونصها كما وردت في النشرة وأنهم لم يسحبوا تلك الموافقة

 لحة جوهريةلا توجد أي صلاحية تعطي أحد أعضاء مجلس الإدارة أو الرئيس التنفيذي حق التصويت على عقد أو اقتراح تكون له فيه مص. 

  أي صلاحية تعطي أحد أعضاء مجلس الإدارة أو الرئيس التنفيذي حق يتضمن النظام الأساسي أو أي مستندات تأسيس أخررى لشركة الأسواق لا
هيئة السوق  مجلس لائحة حوكمة الشركات الصادرة عن متطلبات المادة الخرامسة عشرة من، إلا أنه حسب التصويت على مكافآت تمنح لهم

م والمعدلة بقرار مجلس هيئة السوق المالية رقم 12/11/2336هـ الموافق 21/13/1223وتاريخ  2336-212-1بموجب القرار رقم المالية 
م، فإن مجلس إدارة شركة الأسواق قد شكل لجنة الترشيحات والمكافآت والتي 16/30/2313هـ الموافق 03/30/1201وتاريخ  1-13-2313

وطبقاً للصلاحيات المخرولة  .رئيس مجلس الإدارة واثنين من أعضاء المجلس أحدهما هو العضو المنتدب والرئيس التنفيذي للشركة تتكون من
م للجنة الترشيحات والمكافآت فإنها تقوم بالتوصية إلى مجلس الإدارة بسياسة التعويضات والمكافآت لأعضاء المجلس وكبار التنفيذيين ويقو

 .يت عليها، إلا أنه عند التصويت على تعويضات الرئيس التنفيذي فإن صوت الرئيس التنفيذي لا يحتسبالمجلس بالتصو

 توجد أي صلاحية تجيز لأعضاء مجلس الإدارة أو لكبار التنفيذيين حق الاقتراض من الشركة لا. 

 مات الواردة في هذه النشرة حول شركة الاستثمار حصلت شركة الأسواق على إقرار مكتوب من مجلس إدارة شركة الاستثمار بأن جميع المعلو
 .صحيحة وعادلة ومكتملة وغير مضللة
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 أعضاء مجلس الإدارة(: 3)الجدول رقم 

 (3)صفة العضوية المنصب الجنسية الاسـم

 غير تنفيذي رئيس مجلس الإدارة سعودي العـثيم صالح  عبدالله

 تنفيذي رئيس مجلس الإدارةنائب  سعودي العـثيم صالح عبدالعزيز

 غير تنفيذي عضو مجلس الإدارة سعودي العـثيم الله عبد فـهد

 غير تنفيذي عضو مجلس الإدارة سعودي صـالح محمد العـثيم

 غير تنفيذي عضو مجلس الإدارة سعودي القفـاري محمد يوسف

 مستقل مجلس الإدارة عضو سعودي الربدي عبدالعزيز صالح

 مستقل عضو مجلس الإدارة سعودي المطـلق محمد  صبـاح

 الراجحي صالح  السلام عبد
 

 مستقل عضو مجلس الإدارة سعودي

 شركة أسواق عبدالله العثيم: المصدر

مع ملاحظة أن المقصود بالعضو غير التنفيذي في هذا الجدول أنه يندرج     .العضوية صفة شرح على للإطلاع"( الشركة حوكمة)" النشرة هذه من  0 – 0 قسم مراجعة يرجى( 3)   
 .غير تنفيذيتحت تصنيف العضو غير المستقل، حيث تم تصنيف الأعضاء إلى عضو مستقل وعضو غير مستقل ومن ثم تم تصنيف العضو غير المستقل إلى تنفيذي و

 
 

 :شعار الشركة  

 
 

 :الشركة عنوان

 العثيم الله عبد أسواق شركة

   (12 مخررج) الشرقي الدائري طريق - الربوة
 11201الرياض ، 21333 ب ص

 السعودية العربية المملكة
 + 36612300262: فاكس  + 36612223333: هاتف 

www.othaimmarkets.com 
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 (تداول) السوق المالية السعودية

 الشمالي البرج التعاونية، أبراج
 فهد الملك طريق

 63612 بريد صندوق
 11222 الرياض 
 السعودية العربية المملكة
 +36612103333: هاتف 

 

 

 سواقالأالرئيسة لشركة  البنوك 

  

 بنك البلاد
 شارع الستين - الإدارة العامة

 11211الرياض  123ص ب 
 السعودية العربية المملكة
 +36612330000: هاتف
 +36612330030: فاكس



 

 

 البنك العربي الوطني
 شارع الملك فيصل - الإدارة العامة

 11262الرياض  26321ص ب 
 السعودية العربية المملكة
 +36612323333: هاتف
 +36612323323: فاكس

 

 
 

 البنك السعودي الهولندي 

 شارع الضباب - الإدارة العامة
 11201الرياض  1263. ب.ص

 السعودية العربية المملكة
 +36612363000: هاتف
 +36612301132: فاكس

 
 

   البنوك الرئيسة لشركة الاستثمار

 
 

 مصرف الراجحي
 شارع العليا العام - الإدارة العامة

  11211الرياض  20ب .ص
 السعودية العربية المملكة
 +36612332023: هاتف
 +36612332063: فاكس



 

 

 البنك السعودي الهولندي 

 شارع الضباب - الإدارة العامة
 11201الرياض  1263. ب.ص

 السعودية العربية المملكة
 +36612363000: هاتف
 +36612301132: فاكس

 

 

 البنك العربي الوطني
 شارع الملك فيصل - الإدارة العامة

 11262الرياض  26321ص ب 
 السعودية العربية المملكة
 +36612323333: هاتف
 +36612323323: فاكس
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 شركة بيت الاستشارات الوطني 
 الدور الخرامسالبرج الغربي، شارع موسى بن نصير، مركز النمر التجاري، 

     11216الرياض ،  60011ب . ص 
                          المملكة العربية السعودية

 +36612620230:فاكس   +36612601201:هاتف
www.hnccom.com 

        

  
 

 (مستشار شركة الأسواق) - شركة بيت الاستشارات الوطني 
 الدور الخرامسالبرج الغربي، شارع موسى بن نصير، مركز النمر التجاري، 

     11216الرياض ،  60011ب . ص 
                          السعوديةالمملكة العربية 

 +36612620230 :فاكس   +36612601201:هاتف
www.hnccom.com 

 

 (مستشار شركة الاستثمار) -" الأهلي كابيتال"شركة الأهلي المـالية 
 شارع المعذر

 11232 الرياض،  22216ب . ص
 المملكة العربية السعودية

 +36612300633 :فاكس  +36612300636:هاتف
www.ncbc.com 

 

  
 

 مكتب عبدالعزيز بن حمد الفهد محامون ومستشارون 
 العــلياطريق ، (الطابق الرابع)جرير بلازا 

 11222، الرياض 12033ب . ص
 المملكة العربية السعودية

 +3662622360  :فاكس+  36612620301: هاتف
www.fahadlaw.com 

 

 

 
 شركة كي بي إم جي  الفوزان والسدحــان

  برج كي بي إم جي، طريق صلاح الدين الأيوبي
   11660، الرياض 32036ب . ص

 المملكة العربية السعودية
 36610320633+: فاكس  36610320363+: هاتف

www.kpmg.com.sa 
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     محاسبون قانونيون –المديهيـم | عتين شركة  
 طريق الملك عبدالله بن عبدالعزيز

   11212، الرياض 10322ب . ص
 السعودية العربية المملكة
 +36612321212: فاكس  +36612332111: هاتف

www.omcpa.com.sa  

 وتثمين الأصول لتقييمالشركــة السعودية  
 طريق العليا، برج الميزان

 11226الرياض،  62200ب . ص
 المملكة العربية السعودية

 +3661 262 0326: فاكس  323332311: هاتف
www.tathmen.net 

 

 شركـــة كولــيرز العالميــــة
 طـريق المـــلك فهد   مبنى الخرزف السـعودي،

 11231، الرياض 0001ب . ص
 العربية السعودية المملكة
   +3661 2623102: فاكس+ 3661 2661213: هاتف

  www.colliers-me.com 

 

 شركــة تسويقــار للتسويق والتنمية العقارية  
 ةشارع التخرصصي، الرحمانيــ

      11202، الرياض 13203ب . ص
 المملكة العربية السعودية

   36612132323+: فاكس  36612132323+: هاتف

www.tasweegar.com 
  

        

 ديلويت آند توش بكر أبو الخير وشركاهم 
 طريق العليــا العام 

 11211، الرياض 210ب . ص
 المملكة العربية السعودية

 36612603062+: فاكس  36612603310+: هاتف
www.deloitte.com 

 ط
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 البحرين شركة كلوتونز

 2332مبنى المؤيد، مكتب رقم 
 ، المنامة2026ب . ص

 مملكة البحرين
 33013262063+: هاتف
  33013203332+:فاكس

www.cluttons.com 

 

 

 نترناشيونالا يورومونيتورشركة 
 لندن - ستريت بريتون
 المتحدة المملكة
 +22233 5208152: هاتف

 +22233 9183026: فاكس 
www.euromonitor.com  

 

 

 

 :تنويه
كما أن كل جهة تمت الإشارة . وشعارها في هذه النشرة اسمهاتضمين  على الخرطية موافقتها أعطت "المستشارون"في قسم  أعلاه المذكورة الجهات جميع

 إلى الإشارة تجدركما  .دارالإص تاريخ نشرة حتى الموافقة تلك سحبت ولمتلك الإفادة  نشر إلى إفادتها داخرل هذه النشرة قد أعطت موافقتها الخرطية على
لا يملكون من الدرجة الأولى  أقاربهم من وأي فيها والعاملين بأن الجهة نفسهاكل جهة تمت الإشارة إلى إفادتها داخرل هذه النشرة قد أعطت تأكيداً  أن

  .شركة الاستثمار وأالأسواق  شركة في نوعها كان مهما مصلحة أسهما أو

http://www.euromonitor.com/
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 تأسيس الشركة
 

( ميلادي21/32/1303 الموافق) للهجرة 33/33/1233 بتاريخالعثيم   عبدالله أسواق شركة تأسست :
 محدودة مسؤولية ذات شركة من الشركة تحولتوقد . 1313301102 رقم التجاري السجل بموجب

 الموافق) للهجرة 30/33/1220  وتاريخ  ق/ 223 رقم الوزاري القرار بموجب مساهمة شركة إلى
 (.ميلادي 12/33/2333

 .ريال سعودي 222،333،333 : المصرح بهرأس المال 

 .ريال سعودي 222،333،333 : رأس المال المدفوع

 .سهم 22،233،333 : المصدرةالمصرح بها و عدد الأسهمإجمالي 

 .أسهم عادية : فئة الأسهم القائمة

 .ريالات سعودية للسهم 13 : القيمة الاسمية للسهم

 

 بتاريخ ذات مسؤولية محدودة كشركة العقاري والتطوير للاستثمار العثيم عبدالله شركة تأسست : الشركة تأسيس
رقم  التجاري السجل بموجب( ميلادي22/13/2332الموافق)للهجرة  13/33/1226

 تمتم 01/12/2332 تاريخ وفي ريال، 1،333،333 هقدر مدفوع رأسمالبو 1313210222
 الموضحة الممتلكات بعض تحويل طريقريال عن  622،202،333 إلى المال رأس زيادة

تم تحويل الشركة إلى  م22/13/2330وفي  .من هذه النشرة (0-13) رقم قسمال في بالتفصيل
 .دون تغيير في رأس المال مقفلةشركة مساهمة 

 .ريال سعودي 622،202،333 : المصرح بهرأس المال 

 .ريال سعودي 622،202،333 : رأس المال المدفوع

 .سهم 62،220،233 : المصدرةو المصرح بها عدد الأسهمإجمالي 

 .أسهم عادية : فئة الأسهم القائمة

 .ريالات سعودية للسهم 13 : القيمة الاسمية للسهم

 



 
 س 

   
  

 .سهم 3،220،030 : عدد الأسهم المقترح إصدارها

 ٪02222 : نسبة الزيادة في رأس المال

إجمالي عدد الأسهم بعد زيادة رأس 
 المال 

 .سهم 23،320،030 :

 .أسهم عادية : فئة الأسهم المقترح إصدارها

 .ريال سعودي للسهم 33232 : كل سهم مقترح إصدارهسعر إصدار 

 .سعودية للسهم ريالات 13 : لكل سهم مقترح إصدارهالقيمة الاسمية 

 .ريال سعودي للسهم 03232 : علاوة إصدار كل سهم مقترح إصداره

 .ريال سعودي 333،313،060 : إجمالي قيمة الإصدار

 .ريال سعودي 32،200،303 : إجمالي الزيادة في رأس المال

 .ريال سعودي 233،200،303 : بعد الإصدار الشركة رأسمال

المتعلقة بزيادة  إجمالي علاوة الإصدار
 رأس المال

 .ريال سعودي 606،233،000 :

 .عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري شركةالاستحواذ على أسهم المساهمين الآخررين في  : استخدامات الأسهم المقترح إصدارها

 .سهم 20،320،233 : عدد الأسهم التي سيتم الاستحواذ عليها

سبعة أسهم ) أسهم 322133العثيم مقابل كل  الله عبد سيتم إصدار سهم واحد من شركة أسواق : والحصصمعادلة تبادل الأسهم 
في شركة عبدالله العثيم  (وأربعة آلاف ومائة وتسعة أجزاء من عشرة الآف جزء من السهم

، مع تقريب العدد الإجمالي للأسهم المقترح إصدارها إلى أقرب للاستثمار والتطوير العقاري
 .عدد صحيح

 شركةوالطرف الثاني هو المساهمون الآخررون في  العثيم الله عبد أسواق الطرف الأول هو شركة : أطراف عملية تبادل الأسهم

 .عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري

نسبة ملكية شركة الأسواق في شركة 
 الاستثمار قبل عملية الاستحواذ

: 10262٪ 



 
 ش 

     
نسبة ملكية شركة الأسواق في شركة 

 الاستثمار بعد عملية الاستحواذ
: 133٪ 

 .الاستحواذ عملية على لشركة الأسواق العادية غير العامة الجمعية موافقة تاريخ : إتمام عملية الاستحواذتاريخ 

المساهمين الحاليين في شركة ملكية  نسبة
 عملية الاستحواذ  وبعد قبلالأسواق 

في شركة الأسواق  ملكيتهمتبلغ نسبة لن تصدر لهم أسهم جديدة  الذينن ن الحاليوالمساهمو :
 .٪23216، أما بعد عملية الاستحواذ فستبلغ هذه النسبة  ٪66200قبل عملية الاستحواذ 

قبل أما المساهمون الذين ستصدر لهم أسهم جديدة فتبلغ نسبة ملكيتهم في شركة الأسواق 
 .٪23202بعد عملية الاستحواذ وستبلغ هذه النسبة ،  ٪00263عملية الاستحواذ 

    التي سيكون لحملة الأسهم المقترح إصدارها جميع الحقوق وعليهم جميع الالتزامات : حقوق حملة الأسهم المقترح إصدارها
 .لشركة الأسواقللمساهمين الحاليين والواردة في النظام الأساسي 

عبدالله  شركةأرباح  كاملشركة أسواق عبدالله العثيم الحق في لجميع مساهمي سيكون  :  حق المساهمين في الأرباح
سيكون وبالمثل، . وما بعده م2311لعام المالي عن االعثيم للاستثمار والتطوير العقاري 

أرباح شركة كامل  نصيب تلك الأسهم من المقترح إصدارها الحق فيالجديدة لحملة الأسهم 
 . وما بعده م2311العام المالي عن أسواق عبدالله العثيم 

لا توجد أي تغيرات أو تعديلات على حقوق حملة الأسهم الحاليين بعد إصدار الأسهم  : حقوق حملة الأسهم الحاليين
 .إصدارهاالمقترح 

موافقة وزارة التجارة والصناعة على الدعوة لعقد جمعية عامة غير عادية لشركة  .1 : المطلوبةالأساسية الإجراءات 
 .(شركة الأسواق) العثيم الله عبد أسواق

 الإدارة مجلس توصية على الأسواق لشركة العادية غير العامة الجمعية موافقة .2
 للاستثمار العثيم عبدالله شركة في الآخررين المساهمين أسهم كامل على بالاستحواذ
 عملية لغرض المال رأس زيادة على والموافقة ،(شركة الاستثمار) العقاري والتطوير

 لشركة الأسواق الأساسي النظام من السابعة المادة تعديل على والموافقة الاستحواذ،
  .المال رأس بتحديد الخراصة

نقل ملكية أسهم شركة الاستثمار المستحوذ عليها من اسم المساهمين البائعين إلى اسم  .0
 . ٪133بنسبة لها شركة الأسواق وشركاتها التابعة المملوكة 

في  باسم المساهمين الآخررين الأسواقشركة  الجديدة في سهمالأإصدار وتسجيل  .2
 .كما ورد في هذه النشرة معهالمتفق عليها  عدد الأسهمكل حسب  الاستثمار شركة

 .سواقالأتعديل النظام الأساسي والسجل التجاري لشركة  .2

 . إن وجدت أخررى متطلبات قانونيةأي  .6

نشرة الإصدار هذه بعناية بما في ذلك دراسة قسمي كامل ويتعين على المساهمين قراءة 
الواردة في هذه النشرة قبل اتخراذ قرار التصويت على " عوامل المخراطرة"و " إشعار هام"

 .الشركة رأسمالعملية الاستحواذ وزيادة 
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لإكمال جميع الإجراءات الفترة المتوقعة 
 المطلوبة

لشركة  العادية غير العامة الجمعية موافقةستكون عملية الاستحواذ تامة ونافذة عند  :
عليها، ويتوقع أن يتم استكمال الإجراءات المطلوبة بعد موافقة الجمعية العامة  الأسواق

من هذه  (ض)في الصفحة غير العادية لشركة الأسواق خرلال ثلاثة أسابيع كما هو مبين 
 .في الجدول الزمني المتوقع لإكمال إجراءات عملية الاستحواذالنشرة 

 العثيم الله عبد أسواق شركة : للاستفسار
 (12 مخررج) الشرقي الدائري طريق - الربوة

 11201الرياض ، 21333 ب ص
 السعودية العربية المملكة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 البحيريبندر سليمان : عناية الأستاذ

 أمين سر مجلس الإدارة 
 312221333: الهاتف 
 312220230: الفاكس 
  :البريد الإلكتروني 

balbohiry@othaim.com 

 براهيم القاسمإمروان  :أو عناية الأستاذ
 نائب الرئيس للشؤون المالية

 312223333: الهاتف
 312300262: الفاكس

 :البريد الإلكتروني
mqassem@othaimmarkets.com 

mailto:balbohiry@othaim.com
mailto:mqassem@othaimmarkets.com
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الاستحواذ، علماً بأن بعض المواقيت الواردة في هذا الجدول هي مواقيت فيما يلي الجدول الزمني المتوقع للأحداث الأساسية المتعلقة بعملية 
 (.www.tadawul.com.sa)وسيتم الإعلان عن أي تغييرات تجري عليها عبر موقع تداول الإلكتروني ، تقريبية

 عملية الاستحواذ إجراءات الجدول الزمني المتوقع لإكمال:  (7)رقم  الجدول
 التوقيت المتوقع الحدث

 م 23/32/2312هـ الموافق 36/33/1200 نشر نشرة الإصدار

 خرلال أسبوع من تاريخ نشر نشرة الإصدار موافقة وزارة التجارة والصناعة على الدعوة لعقد جمعية عامة غير عادية لشركة الأسواق

الاستحواذ وزيادة عملية  على للموافقة لشركة الأسواق العادية غير العامة الجمعية اجتماع إلى الدعوة
 رأس المال

أيام من تاريخ موافقة وزارة التجارة والصناعة  0خرلال 
 العادية غير على الدعوة لانعقاد الجمعية العامة

 إتاحة المستندات المتوفرة للاطلاع
أول يوم عمل بعد تاريخ الدعوة لانعقاد الجمعية العامة 

الجمعية غير العادية وحتى آخرر يوم عمل قبل تاريخ انعقاد 
 (من السبت إلى الأربعاء) العامة غير العادية

 المقترحة الاستحواذ عملية على للتصويت لمساهمي شركة الأسواق بعد عن التصويت فترة
خرلال الأربعة أيام التي تسبق موعد انعقاد الجمعية العامة 

صباحاً من يوم  ةغير العادية وحتى الساعة الحادية عشر
 انعقاد الجمعية العامة غير العادية

 يوم من الدعوة لانعقاد الجمعية  22بعد  الأسواق العادية لشركة غير العامة الجمعية انعقاد

 لم إذا) عن عدم انعقاد الجمعية الإعلان أو العادية، غير العامة الجمعية نتائج الأسواق شركة إعلان
 (الاجتماع في القانوني النصاب يتحقق

 في أول يوم عمل بعد تاريخ الاجتماع الأول للجمعية 

موافقة وزارة التجارة والصناعة على الدعوة لعقد اجتماع ثان للجمعية العامة غير العادية لشركة 
 (الاجتماع الأول في القانوني النصاب يتحقق لم إذا)الأسواق 

 أيام من تاريخ الاجتماع الأول للجمعية  13خرلال

عملية  على للموافقة لشركة الأسواق العادية غير العامة الثاني للجمعية  إلى الاجتماع الدعوة
 الاستحواذ وزيادة رأس المال

أيام من تاريخ موافقة وزارة التجارة والصناعة  0خرلال 
 غير على الدعوة لانعقاد الاجتماع الثاني للجمعية العامة

 العادية
 في القانوني النصاب يتحقق لم إذا)لشركة الأسواق  الثاني لعاديةا غير العامة الجمعية اجتماع

 (الاجتماع الأول
 يوم من تاريخ الاجتماع الأول الذي لم ينعقد  03خرلال 

في حال انعقاد )العادية  غير العامة نتائج الاجتماع الثاني للجمعية عن الأسواق شركة إعلان
 (العاديةالاجتماع الثاني للجمعية العامة غير 

 في أول يوم عمل بعد تاريخ الاجتماع الثاني للجمعية 

نقل ملكية المساهمين البائعين في أسهم شركة الاستثمار إلى اسم شركة الأسواق وشركاتها التابعة 
 ٪133المملوكة لها بنسبة 

خرلال يوم عمل من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير 
 رأس المال العادية على عملية الاستحواذ وزيادة

 نشر تعديلات النظام الأساسي في الجريدة الرسمية قبل تعديله رسمياً لدى وزارة التجارة
خرلال أسبوع من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية 

 على عملية الاستحواذ وزيادة رأس المال

  إصدار وتسجيل الأسهم الجديدة لشركة الأسواق
الجمعية العامة غير العادية خرلال أسبوع من تاريخ موافقة 

 على عملية الاستحواذ وزيادة رأس المال

 تعديل النظام الأساسي لشركة الأسواق وسجلها التجاري 
خرلال ثلاثة أسابيع من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير 

 العادية على عملية الاستحواذ وزيادة رأس المال
 .إدارة شركة الأسواق: المصدر
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على أسهم المساهمين الآخررين ستحواذ لابافيما يتعلق  مساهمي شركة الأسواقالمتوقع طرحها من قبل الأسئلة إجابات لأبرز  بتقديميخرتص هذا القسم 

لذا . في هذه النشرة الواردةكل المعلومات المهمة كما أنها لا تعتبر بديلًا عن التفاصيل على هذه الأسئلة والأجوبة  تحتويقد لا . الاستثمارفي شركة 
 .شركة الأسواق رأسمالوزيادة  عملية الاستحواذهذه النشرة كاملة قبل اتخراذ قرار بالموافقة على  يجب على المساهمين قراءة

 ما سبب إصدار نشرة الإصدار هذه؟ : 3 سؤال
ها عن طريق رأسمالحيث تعتزم شركة أسواق عبدالله العثيم زيادة  ،هذه النشرة تماشياً مع متطلبات هيئة السوق الماليةتم إصدار  : بجوا

في شركة خررين الآ أسهم المساهمينالاستحواذ على ٪ من رأس المال الحالي وذلك مقابل 02222إصدار أسهم جديدة تشكل نسبة 
وتتطلب قواعد التسجيل والإدراج الصادرة عن هيئة السوق المالية أن يتم إعداد نشرة  .قاريعبدالله العثيم للاستثمار والتطوير الع

 .قبل الزيادةمن رأس المال  ٪13إصدار عندما تتجاوز الزيادة المقترحة في رأس المال نسبة 

 ما المقصود بعملية الاستحواذ؟ : 7 سؤال
مقابل إصدار أسهم جديدة لاستثمار اأسهم المساهمين الآخررين في شركة  جميع سواقالأشركة  تملكالمقصود بعملية الاستحواذ هو  : جواب

  .لهم في شركة الأسواق

  بعملية الاستحواذ؟ الأسواقلماذا ترغب شركة  : 1 سؤال

 ناحية من لهانقلة  ذالاستحواأن تحقق عملية الشركة  سواق حيث تطمحالأتتماشى عملية الاستحواذ مع الأهداف الإستراتيجية لشركة  :     جواب   
 :ومن مبررات عملية الاستحواذ بالنسبة لشركة الأسواق ما يلي. والأرباح والإمكانيات المالية المستقبلية توسعاتال
وإن كانت غير متطابقة تماماً مع أنشطة شركة الاستثمار القائمة على تملك وإدارة وتشغيل  ،أن أنشطة شركة الأسواق .1

يوجد في كل مجمع تسوق  ،فمثلًا. مجمعات التسوق التجارية ومراكز الترفيه، إلا أن أنشطة الشركتين تكمل بعضها البعض
كما أن بعض مراكز الترفيه التابعة لشركة  .تابع لشركة الاستثمار هايبرماركت أو سوبرماركت تابع لشركة الأسواق

وإضافة إلى ذلك، تمارس شركة الأسواق أنشطة تأجيرية داخرل بعض . الاستثمار توجد داخرل فروع تابعة لشركة الأسواق
كما أن شركة الأسواق حالياً تملك مجمع . بالأنشطة التأجيرية التي تمارسها شركة الاستثمار إلى حد كبير فروعها شبيهة

 . شركة الاستثمار التي تقوم بإدارته وتشغيلهل رتهوقد أجّعثيم مول في الدمام ال

أن شركة الاستثمار حققت نمواً جيداً في الإيرادات والأرباح خرلال السنوات الماضية ويتوقع أن يستمر هذا النمو في السنوات  .2
 . ال إتمام عملية الاستحواذالقادمة، وستكون كل تلك الإيرادات والأرباح من نصيب شركة الأسواق في ح

بعد إتمام عملية الاستحواذ أن يتم دمج بعض العمليات الحالية في الشركتين مما سيوفر بعض التكاليف  شركة الأسواقتتوقع  .0
 . الحجم اقتصادياتويؤدي إلى الاستفادة من 

تتوقع شركة الأسواق أن تؤدي عملية الاستحواذ إلى توحيد الجهود التسويقية لدى الشركتين مما سيكون له أثر تكاملي في  .2
 . زيادة الإيرادات للشركتين

لدى شركة الأسواق العائد على السهم ، تبين أن ت مالية مستقبلية لأداء الشركتينبعمل توقعا شركة الأسواقبعد أن قامت  .2
 .مقارنة بالوضع في حال عدم إتمام عملية الاستحواذ في حال إتمام عملية الاستحواذيزيد يتوقع أن 

تتوقع شركة الأسواق أن تؤدي عملية الاستحواذ إلى انخرفاض نسبة الالتزامات إلى حقوق المساهمين لديها مما سيحسن من  .6
 .   قدرتها على الاقتراض الإضافي مستقبلًا

 .لديها الأخررىي عملية الاستحواذ إلى تحسن معظم المؤشرات المالية تتوقع شركة الأسواق أن تؤد .3

تتوقع شركة الأسواق أن تستفيد من الخربرة العقارية المتوفرة لدى شركة الاستثمار في دعم توسعاتها المستقبلية وأنشطتها  .0
  . التأجيرية
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، وتحقيق القيمة فرص نجاح عملية الاستحواذمن  انوالانسجام الإداري بينهما ستزيدشركتين لعلاقة التاريخرية بين اليتوقع أن ا  .3

 .التكاملية بينهما

 :ستؤدي عملية الاستحواذ إلى ما يلي تلك المزايا،وبالإضافة إلى 

  وتوجهاتها الاستراتيجية القرارات الخراصة بتحديد سياسات شركة الاستثمارقدرة شركة الأسواق منفردة على اتخراذ. 

  أكثر من ثمانية أضعاف القيمة الاسمية )استفادة مساهمي شركة الأسواق من علاوة الإصدار الكبيرة لسهم شركة الأسواق
 .مما يؤدي إلى تحقيق زيادة في الاحتياطيات في سنة عملية الاستحواذ( للسهم

  رأس المال مما سيوفر على شركة الأسواق النسبة المطلوب تجنيبها ستؤدي الزيادة في الاحتياطي النظامي إلى تجاوزه لنصف
 .سنوياً من الأرباح للاحتياطي النظامي، مما يعني زيادة صافي الأرباح القابلة للتوزيع سنوياً لجميع مساهمي الشركة

 كيف سيتم تمويل عملية الاستحواذ؟ : 4 سؤال
في شركة الأسواق يتم منحها للمساهمين الآخررين  أسهم جديدة 3،220،030ريق إصدار عن طبالكامل سيتم تمويل عملية الاستحواذ  : جواب

. ، أي أنه لن يتم تمويل أي جزء من عملية الاستحواذ نقداًفي شركة الاستثمار مقابل الاستحواذ على أسهمهم في شركة الاستثمار
ريال  03،32ريالات سعودية وعلاوة إصدار مقدارها  13بقيمة اسمية مقدارها  الجديدة تلك الأسهم كل سهم من وسيتم إصدار

ريال سعودي،  233،200،303ريال سعودي إلى  222،333،333من  الأسواق شركة رأسمالزيادة  سعودي، وبالتالي ستتم
بقيمة علاوة الإصدار  كة الأسواقلشر تم زيادة الاحتياطي النظامي ت، بينما سأسهم 23،320،030يصبح عدد الأسهم بعد الإصدار و

 606،233،000السعودي، وبالتالي ستكون الزيادة في الاحتياطي النظامي للشركة بمقدار  نظام الشركات متطلباتالإجمالية حسب 
 .ريال سعودي

 كيف ستكون الصفة القانونية لشركة الاستثمار بعد عملية الاستحواذ؟ : 0سؤال 
أنه من الأفضل في الوقت الحالي الإبقاء على الصفة القانونية المستقلة لشركة الاستثمار كشركة مساهمة مقفلة ترى شركة الأسواق  : جواب 

حتى بعد إتمام عملية الاستحواذ، لأن زوال صفتها القانونية كشركة مستقلة سيترتب عليه إجراءات قانونية وإدارية مطولة ومكلفة، 
، ود مع المؤجرين والمستأجرين والموظفين من اسم شركة الاستثمار إلى اسم شركة الأسواقومنها على سبيل المثال نقل كافة العق

علماً بأن مصرف الراجحي . ونحو ذلك ملكية الأصول وعقود القروض وكفالات الموظفين غير السعوديينونفس الأمر ينطبق على 
ة الاستحواذ أن تستمر شركة الاستثمار بشكلها القانوني بصفته مقرضاً لشركة الاستثمار قد اشترط لعدم ممانعته في تنفيذ عملي

ونظراً لأن عدد المساهمين في شركة المساهمة المقفلة يجب ألا يقل عن خرمسة مساهمين خرلال سنة واحدة حسب نظام . الحالي
شركة الأسواق، حيث أن ستتملك شركة الاستثمار بالمشاركة مع أربع شركات تابعة لالشركات السعودي الحالي، فإن شركة الأسواق 

تابعة لها، وستساهم كل شركة من تلك الشركات ذات المسؤولية  أربع شركات استثمار ذات مسؤولية محدودةشركة الأسواق أنشأت 
وفي . في ملكية أسهم شركة الاستثمار بحيث تكون شركة الاستثمار مملوكة من خرمسة مساهمينالمحدودة مع شركة الأسواق 

 .بشكل مباشر وغير مباشر ية ستكون شركة الأسواق مالكة لجميع تلك الشركات بالكاملالمحصلة الإجمال

 هل سيطرأ تغير على إدارة شركة الاستثمار بعد عملية الاستحواذ؟  : 0سؤال 
رة شركة فإنه سيكون لها الحق في تعيين أعضاء مجلس إدا ،بما أن شركة الأسواق ستكون مالكة لكامل أسهم شركة الاستثمار : جواب

الاستثمار، وستراعي شركة الأسواق عند اخرتيار أعضاء مجلس إدارة شركة الاستثمار ما يحقق مصالح شركة الأسواق ويكفل 
 . (من هذه النشرة 2-21لمزيد من التفاصيل، فضلًا أنظر القسم رقم ) استمرار نجاح ونمو شركة الاستثمار
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 ؟مراجعةمنذ آخرر ميزانية  الاستثمار لشركةفي الوضع المالي  ات جوهريةيوجد أي تغيير هل : 0سؤال 

 .مراجعة ميزانية آخرر منذ الاستثمارفي الوضع المالي لشركة  ات جوهريةيوجد أي تغيير لا : جواب

 النشرة؟الحاليون في الأسهم المقترح إصدارها بموجب هذه سواق الأشركة  اهل سيكتتب مساهمو :  8سؤال 

 كامل مقابل الاستحواذ علىشركة الاستثمار في  للمساهمين الآخررينالأسهم الجديدة المقترح إصدارها مخرصصة لا، حيث أن  : جواب
 .في هذه العمليةالآخررين  من قبل مساهمي شركة الأسواقولن يكون هناك اكتتاب  تلك الشركةفي  أسهمهم

 ؟الأسواقفي شركة  ستصدر لكل منهم التيوكم يبلغ عدد الأسهم من هم المساهمون في شركة الاستثمار  : 9سؤال 

 في شركة الاستثمار قبل وبعد عملية الاستحواذ ة كل منهمفي شركة الاستثمار ونسبة ملكي الحاليين فيما يلي بيان بجميع المساهمين : جواب
 :وعدد الأسهم التي ستصدر لكل منهم في شركة الأسواق

 شركة الاستثمار قبل وبعد عملية الاستحواذ ملكية مساهمي(: 1)الجدول رقم 

 اسم المساهم

 الملكية في شركة الاستثمار 
 قبل عملية الاستحواذ

 عدد الأسهم
  المقترح إصدارها

من شركة 
 الأسواق

 الملكية في شركة الاستثمار 
 عملية الاستحواذبعد 

 عدد
 الأسهم

 نسبة
 الملكية

 عدد
 الأسهم

 نسبة
 الملكية

 - - 6،662،202 ٪ 33202 23،032،322 شركة العثيم القابضة .1
 - - 223،310 ٪ 2233 0،112،632 عبدالله بن صالح بن علي العثيم .2
 - - 02،330 ٪ 1233 622،202 فهد بن عبدالله بن صالح العثيم .0
 - - 02،330 ٪ 1233 622،202 بن صالح العثيمصالح بن عبدالله  .2
 ٪133 62،220،233 - ٪ 10262 0،233،333 شركة أسواق عبدالله العثيم .2

 ٪366 07،701،066 0،701،161 ٪366 07،701،066 المجموع

 اتفاقية الاستحواذ :المصدر

 (:مسؤولية محدودةشركة ذات ) وفيما يلي بيان بجميع الشركاء الحاليين في شركة العثيم القابضة 

 القابضة العثيمملكية الشركاء الحاليين في شركة  (:4)الجدول رقم 

 نسبة الملكية اسم الشريك م
 ٪3222 العقاري للاستثمار شركة كيول 1
 ٪222 شركة أبناء عبد الله صالح العثيم القابضة 2

٪366 المجموع  

 العثيم القابضةشركة عقد التأسيس ل: المصدر

 (:شركة ذات مسؤولية محدودة) بيان بجميع الشركاء الحاليين في شركة كيول للاستثمار العقاري وفيما يلي 

 ملكية الشركاء الحاليين في شركة كيول للاستثمار العقاري (:0)الجدول رقم 

 نسبة الملكية اسم الشريك م
 ٪33 عبد الله صالح العثيم 1
 ٪1 القابضة شركة أبناء عبد الله صالح العثيم 2

٪366 المجموع  

 كيول للاستثمار العقاريشركة عقد التأسيس ل: المصدر

 



 
 غ 

   
 (:شركة ذات مسؤولية محدودة)وفيما يلي بيان بجميع الشركاء الحاليين في شركة أبناء عبدالله صالح العثيم القابضة 

 العثيم القابضة صالح ملكية الشركاء الحاليين في شركة أبناء عبدالله (:0)الجدول رقم 

 نسبة الملكية اسم الشريك  م
٪6222 فهد عبدالله صالح العثيم  3  

٪6222 صالح عبدالله صالح العثيم  7  

٪6222 محمد عبدالله صالح العثيم  1  

٪6222 عبدالعزيز عبدالله صالح العثيم  4  

٪6222 عبدالمجيد عبدالله صالح العثيم  0  

٪6222 عبدالاله عبدالله صالح العثيم  0  

٪6222 طلال عبدالله صالح العثيم  0  

٪6222 عبد الملك عبدالله صالح العثيم  8  

٪6222 عبدالمحسن عبدالله صالح العثيم  9  

٪6222 سلطان عبدالله صالح العثيم  36  

٪6222 سطام عبدالله صالح العثيم  33  

٪02122 هدى عبدالله صالح العثيم  37  

٪02122 عبير عبدالله صالح العثيم  31  

٪02122 هناء عبدالله صالح العثيم  34  

٪02122 عهود عبدالله صالح العثيم  30  

٪02122 عليا عبدالله صالح العثيم  30  

٪02122 راندا عبدالله صالح العثيم  30  

٪02122 عروب عبدالله صالح العثيم  38  

٪02122 زهوة عبدالله شلاش العبدالله  39  

٪02122 عواطف عبدالعزيز حمد الدخريل  76  

٪02122 ريمة أحمد عبدالعزيز اللهيب  73  

٪366 المجموع  

 العثيم القابضةصالح عقد التأسيس لشركة أبناء عبدالله : المصدر

قبل عملية ، كم تبلغ نسبة ملكيتهم في أسهم شركة الأسواق سيحصلون على الأسهم الجديدةالذين  البائعين للمساهمين بالنسبة : 36سؤال 
 ؟، وكم ستبلغ تلك النسبة بعد عملية الاستحواذالاستحواذ

تقريباً من أسهم شركة ٪ 00،63سيحصلون على الأسهم الجديدة يملكون مجتمعين قبل عملية الاستحواذ ما نسبته  الذين المساهمون : جواب
أما بعد إتمام عملية الاستحواذ . (الأب والأم والأبناء والبنات والزوجات)بما في ذلك ملكية أقاربهم من الدرجة الأولى  الأسواق

 .٪ من أسهم شركة الأسواق23،02وإصدار الأسهم الجديدة لهم فستكون نسبة ملكيتهم 

، كم تبلغ نسبة ملكيتهم في أسهم شركة الأسواق قبل عملية على الأسهم الجديدةلن يحصلوا الذين  الآخررين للمساهمين بالنسبة : 33سؤال 
 ؟، وكم ستبلغ تلك النسبة بعد عملية الاستحواذالاستحواذ

تقريباً من  ٪66،00المساهمون الآخررون الذين لن يحصلوا على الأسهم الجديدة يملكون مجتمعين قبل عملية الاستحواذ ما نسبته  : جواب
من أسهم شركة  ٪23،16أما بعد إتمام عملية الاستحواذ وإصدار الأسهم الجديدة فستكون نسبة ملكيتهم . أسهم شركة الأسواق

 .الأسواق
 



 
 ف 

   

 ؟الأسواق شركة في كمساهم النشرة هذه على حصولي من الغرض ما     : 37 سؤال

هو لتوفير المعلومات اللازمة لتمكينك من اتخراذ قرار  الأسواقعلى هذه النشرة بصفتك مساهم في شركة  حصولكإن الغرض من  :  جواب
الشركة من خرلال إصدار أسهم عادية جديدة تستخردم للاستحواذ على أسهم  رأسمالسواق بزيادة الأبشأن توصية مجلس إدارة شركة 
الجديدة  الأسهمتتضمن معلومات مهمة تتعلق بزيادة رأس المال وإصدار  وهذه الوثيقة الاستثمار،المساهمين الآخررين في شركة 

غير العادية التي ستنعقد  العامة الجمعية في تصويتك قبل بتمعن قراءتها عليك يجب لذا ،وعملية الاستحواذ على تلك الأسهم
 .شركة الأسواق رأسمالوزيادة  للتصويت على عملية الاستحواذ

 المساهمين؟ تصويت بعملية المتعلقة سواقالأ شركة إدارة مجلس توصيات هي ما : 31سؤال 

بعملية  من غير الأطراف ذوي العلاقة) الأسواقمجلس إدارة شركة  فيأوصى الأعضاء المستقلون  ،بعد الدراسة المستفيضة : جواب
الاستثمار  شركةاهمين الآخررين في بالتصويت لصالح زيادة رأس المال وإصدار أسهم جديدة للاستحواذ على أسهم المس( الاستحواذ

مجلس الإدارة  في، ولذا فقد قرر الأعضاء المستقلون ككل ومساهميها الأسواقشركة على بالفائدة ه يتوقع أن يعود ذلك كون
 العادية غير العامةبالتصويت لصالح التوصيات المذكورة في جدول أعمال الجمعية  سواقالأبالإجماع التوصية لمساهمي شركة 

  (.اجتماع الجمعية العامة غير العادية لمساهمي الشركة دعوة لحضور: 1الملحق رقم لطفاً أنظر )بهذه النشرة  الملحق

 ؟ما هو أثر عملية الاستحواذ على ربحية السهم بالنسبة لمساهمي شركة الأسواق : 34سؤال 
، فإن توحيد أرباح شركة طرفي عملية الاستحواذيه بين م حسب المتفق عل03/33/2312إذا تمت عملية الاستحواذ قبل تاريخ  : جواب

م 2311ستكون ربحية السهم عن عام إذا ما تم ذلك فو. م2311الأسواق وشركة الاستثمار سيتم بأثر رجعي اعتباراً من بداية عام 
بنسبة ريال للسهم، أي  6263مقارنة بربحية السهم الحالية وقدرها ريال للسهم  3202مساهمي شركة الأسواق بمبلغ جميع بالنسبة ل

م فسيعتمد على الأداء المالي الفعلي للشركتين، 2311أما الأثر على ربحية السهم في الأعوام التي تلي عام . ٪13222قدرها زيادة 
لًا راجع فض لمزيد من التفاصيلو. في المستقبلولا يمكن التأكيد بشكل قاطع حول ما إذا كان ذلك الأثر سيكون إيجابياً أو سلبياً 

،  ولمزيد من التفاصيل عن الأثر "التأثير على العائد على السهم" 2-2-1في هذه النشرة وخرصوصاً القسم رقم " عوامل المخراطرة"
 .من هذه النشرة 2-13الافتراضي لعملية الاستحواذ على النتائج المالية لشركة الأسواق، فضلًا راجع القسم رقم 

 ؟التصويت المطلوبة في الجمعية العامة غير العادية لغرض الموافقة على عملية الاستحواذ وزيادة رأس المالكم تبلغ نسبة  : 30سؤال 
اجتماع الأسهم الممثلة في من  ٪32من النظام الأساسي لشركة الأسواق، يلزم على الأقل موافقة ما نسبته ( 00)وفقاً للمادة رقم  : جواب

  . الجمعية العامة غير العادية إذا كان القرار متعلقاً بزيادة رأس المال

هل سيقوم المساهمون البائعون في شركة الاستثمار والذين هم في نفس الوقت مساهمون حاليون في شركة الأسواق بالتصويت على  : 30سؤال 
 واق؟عملية الاستحواذ في الجمعية العامة غير العادية لشركة الأس

هم أو أقاربهم من الدرجة الأولى عملية الاستحواذ وبالتالي لن يقوموا بن يمثلون الأطراف ذوي العلاقة يهؤلاء المساهمإن . لا : جواب
سيقتصر فقط على المساهمين  أي أن التصويت، بالتصويت على عملية الاستحواذ في الجمعية العامة غير العادية لشركة الأسواق

  .بعملية الاستحواذ الآخررين من غير الأطراف ذوي العلاقة

 الاستحواذ؟ عملية لاستكمال المطلوب ما : 30سؤال 

الجمعية العامة غير العادية على  موافقةالأسواق، موافقة وزارة التجارة والصناعة على الدعوة لعقد جمعية عامة غير عادية لشركة  :  جواب
دعوة لحضور : 1لطفاً أنظر الملحق رقم )سواق المطروحة في جدول الأعمال الملحق بهذه النشرة الأتوصيات مجلس إدارة شركة 

باسم  الأسواقشركة  الجديدة في سهمالأإصدار وتسجيل وبعد ذلك سيتم ، (اجتماع الجمعية العامة غير العادية لمساهمي الشركة
 تعديلبومن ثم القيام  ،كما ورد في هذه النشرة معهالمتفق عليها  عدد الأسهمكل حسب  الاستثمار في شركة المساهمين الآخررين

 (.إن وجدت)لشركة الأسواق وأي إجراءات رسمية أخررى  التجاري والسجل الأساسي النظام



 
 ق 

   
 ؟للتصويت على عملية الاستحواذ بالنسبة لمساهمي شركة الأسواقما هي الطرق المتاحة  : 38سؤال 

توكيل حضورك شخرصياً لاجتماع الجمعية العامة غير العادية لشركة الأسواق، أو قيامك ب: يمكنك التصويت بإحدى ثلاث طرق هي : جواب 
  .الإلكتروني التصويت خردمة ، أو استفادتك منالأسواقمساهم آخرر في شركة 

التصويت عن طريق الحضور شخرصياً لاجتماع الجمعية العامة غير العادية لشركة الأسواق، فما عليك سوى الحضور  إذا اخرترتو
 .(بطاقة التصويت: 0لطفاً أنظر الملحق رقم ) استخردام بطاقة التصويت المعدة خرصيصاً لذلكو

 أن تخرتار أحد المساهمين الذي ترغب في ، فيجب أولًاالأسواقعن طريق توكيل مساهم آخرر في شركة أما إذا اخرترت التصويت 
من غير أعضاء مجلس الإدارة أو موظفي الشركة أو المكلفين بالقيام بصفة دائمة بعمل فني أو إداري توكيله، ولكن يجب أن يكون 

وتوقيعه والمصادقة ( لنموذج التوكي: 2لطفاً أنظر الملحق رقم )تعبئة نموذج التوكيل الملحق بهذه النشرة وبعد ذلك يمكنك . لحسابها
ومن ثم يقوم ذلك المساهم بالحضور نيابة عنك لاجتماع الجمعية العامة غير العادية  .على التوقيع من الغرفة التجارية أو أحد البنوك

 .ويبرز نموذج التوكيل الموقع ومن ثم يدلي بصوته نيابة عنك

 خردمة طريق عن ذلك، فيمكنك القيام بالعامة الجمعية لاجتماع شخرصياً للحضور الحاجة دون بعد عن التصويتأما إذا اخرترت   
 بعد أنه حيث(. تداول) السعودية المالية السوق شركة توفرها التي( تداولاتي) خردمات منظومة ضمن والمقدمة الإلكتروني التصويت

 السوق شركة ستقوم الجمعية، انعقاد موعد عن والإعلان والصناعة التجارة وزارة قبل من العامة الجمعية أعمال جدول اعتماد
 السوق شركة وستقوم. الخرصوص لهذا المنعقدة للجمعية الأعمال جدول بنود على بعد عن التصويت بإتاحة( تداول) السعودية المالية
 للدخرول( تداولاتي) خردمة في المسجلين الشركة مساهمي لدعوة الجوال طريق عن نصية رسائل بإرسال( تداول) السعودية المالية
 للمساهم يمكنو. للعمليات الرئيسية القائمة ضمن" لكترونيالإ التصويت" خردمة للمساهم ستظهر حيث والتصويت، الخردمة لموقع

 علماً ،الذي يتعامل معه الوسيط فرع بزيارة أو به الخراص الأسهم تداول حساب طريق عن إلكترونياً( تداولاتي) خردمة في التسجيل
 الرابط هذا زيارة يمكنك المعلومات من وللمزيد. المساهمين لجميع مجاناً متاح بعد عن والتصويت( تداولاتي) موقع في التسجيل بأن

http://tadawulaty.tadawul.com.sa. 

 بصوتي؟ إدلائي عدم حال في سيحدث الذي ما  :39سؤال  

الذين يحق لهم التصويت بممارسة حقهم بالتصويت والمشاركة  مساهمي الشركةيحث ويشجع جميع  سواقالأإن مجلس إدارة شركة  : جواب
لشركتهم لاسيما أن الجمعيات العامة غير العادية ترتبط  العامةفي عملية اتخراذ القرار من خرلال الإدلاء بأصواتهم في الجمعيات 

حضورك لاجتماع الجمعية العامة  وبالتالي فإن عدم .يجية طويلة المدى كما هو الحال في موضوع هذه النشرةقراراتها بأمور إسترات
حيث لن تحتسب سوى  سيفوت عليك فرصة المشاركة في القرار نيابة عنك غير العادية أو توكيلك لمساهم آخرر للحضور والتصويت

 . الأصوات الممثلة في الاجتماع

 استفساراتي؟ على بالرد المخرولة الجهة هي من : 76 سؤال

 :على العنوان التاليوالتي يمكنك التواصل معها شركة الأسواق إن الجهة المخرولة بالرد على استفساراتك هي  : جواب
 السعودية العربية المملكة، 11201الرياض ،21333 ب ص، (12 مخررج) الشرقي الدائري طريق - الربوة، العثيم الله عبد أسواق شركة

 بندر سليمان البحيري: عناية الأستاذ
 أمين سر مجلس الإدارة

 312221333: الهاتف
 312220230: الفاكس

: البريد الإلكتروني
balbohiry@othaim.com 

 مروان ابراهيم القاسم :الأستاذعناية أو 
 نائب الرئيس للشؤون المالية 
 312223333: الهاتف 
 312300262 : الفاكس 

 : البريد الإلكتروني
mqassem@othaimmarkets.com 

 

http://tadawulaty.tadawul.com.sa/tadawulaty/ar/index.htm
mailto:balbohiry@othaim.com
mailto:mqassem@othaimmarkets.com
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 .الواردة أدناه إلى جانب القوائم المالية الواردة في هذه النشرة الأسواق يجب قراءة ملخرص المعلومات المالية لشركة
 ملخص المعلومات المالية لشركة الأسواق(: 0)الجدول رقم 

 الوصف

 ديسمبر 13في المنتهية السنة

 م7633 م7636 م7669 م 7668
     

     )سعودي ريال ألف (الميزانية بيانات
 263،203 213،226 213،203 030،332 إجمالي الموجودات المتداولة

 1،212،130 1،363،232 023،330 331،332 إجمالي الموجودات غير المتداولة
 1،632،612 1،206،301 1،203،200 1،303،333 الموجودات إجمالي
 المطلوبات المتداولة إجمالي

 
326،333 603،203 003،233 322،621 

 المطلوبات غير المتداولة إجمالي

 
22،002 262،322 230،332 231،632 

 المطلوبات إجمالي

 
301،601 032،622 1،300،211 1،122،010 

 201،032 220،223 022،021 233،363 المساهمين حقوق إجمالي
     )سعودي ريال ألف (التشغيل بيانات

 2،333،310 0،210،363 0،100،211 2،333،333 الإيرادات مجموع
 (0،363،360) (0،223،206) (2،323،063) (2،322،012) الإيرادات تكلفة

 020،122 230،232 211،122 133،363  إجمالي الربح
 123،622 122،332 30،302 63،120 الرئيسية المستمرة الأعمال من الدخرل
 123،300 161،323 33،222 62،263 للفترة الدخرل صافي
     )سعودي ريال ألف (النقدية التدفقات بيانات
 الأنشطة التشغيلية( المستخردم في)من  الناتج النقد صافي

 
112،023 210،210 260،220 232،106 

 الاستثمارية الأنشطة( في المستخردم) من الناتج النقد صافي

 
 (201،236 )  (126،112)  (200،133) (233،212) 

 التمويلية الأنشطة( في المستخردم) من الناتج النقد صافي

 
132،130 10،263  (22،230 ) (03،000) 

 المالية المؤشرات

 
    

 (٪) الإيرادات نمو نسبة

 
- 022 1221 1620 

 (مرة) الموجودات دوران معدل

 
223 222 222 222 

 0322 0221 2322 2321 (يوم) بالمخرزون الاحتفاظ فترة متوسط
 6320 6220 2020 2322 (يوم) للموردين السداد فترة متوسط

 (٪) الإيراداتإجمالي الربح إلى  نسبة

 
621 623 323 323 

 (٪) نسبة صافي الربح إلى الإيرادات

 
221 222 226 023 

 (٪) الملكية حقوق على العائد نسبة

 
2320 2226 0621 2022 

 6263 3223 0222 2233 (سعودي ريال) السهم ربحية
 6020 6320 3220 3220 (٪)نسبة إجمالي المطلوبات إلى إجمالي الموجودات 

 21222 20122 26323 26122 (٪)نسبة إجمالي المطلوبات إلى إجمالي حقوق المساهمين 
م لتتفق مع 7636م و 7669م و 7668، مع ملاحظة أنه تم إعادة تبويب بعض بنود القوائم المالية للأعوام المالية القوائم وتحليل المراجعة لشركة الأسواق المالية القوائم :المصدر

 م7633العرض في عام 
 



 
 ل 

   
 .الواردة أدناه إلى جانب القوائم المالية الواردة في هذه النشرة الاستثمار يجب قراءة ملخرص المعلومات المالية لشركة

 ملخص المعلومات المالية لشركة الاستثمار(: 8)الجدول رقم 

م لتتفق مع 7636م و 7669م و 7668بنود القوائم المالية للأعوام ، مع ملاحظة أنه تم إعادة تبويب بعض وتحليل القوائم المالية ارالمراجعة لشركة الاستثم المالية القوائم :المصدر
 م7633العرض في عام 

 
  

 الوصف

 ديسمبر 13 في المنتهية السنة

 م7633 م7636 م7669 م 7668
     

     )سعودي ريال ألف (الميزانية بيانات
 32،020 23،312 20،366 136،013 إجمالي الموجودات المتداولة

 1،202،302 1،223،032 1،222،323 1،222،202 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 1،223،033 1،233،133 1،233،232 1،223،232  الموجودات إجمالي

 المطلوبات المتداولة إجمالي

 
130،202 223،303 262،233 103،002 

 المطلوبات غير المتداولة إجمالي

 
633،322 202،020 263،330 233،233 

 المطلوبات إجمالي

 
030،002 022،320 303،220 623،322 

 063،022 336،062 302،232 632،313 المساهمين حقوق إجمالي

     )سعودي ريال ألف (التشغيل بيانات
 013،336 222،330 132،232 120,632 الإيرادات إجمالي

 (132،623) (120،330) (130،020) (30،302) الإيرادات تكلفة
 100،103 30,032 32,332 33،603  إجمالي الربح

 131،032 32،303 20,662 23,326 الرئيسية المستمرة الأعمال من الدخرل

 32،300 132,222 20،662 22،233 للفترة الدخرل صافي

     )سعودي ريال ألف (النقدية التدفقات بيانات
 الأنشطة التشغيلية( المستخردم في)من  الناتج النقد صافي

 
131،323 133،222 136،326 121،323 

 الاستثمارية الأنشطة( في المستخردم) من الناتج النقد صافي

 
(113،223) (121،320) 62،020 (22،022) 

 التمويلية الأنشطة( في المستخردم) من الناتج النقد صافي

 
(23،160) (23،300) (132،222) (23،233) 

 المالية المؤشرات

 
    

 (٪) الإيرادات نمو نسبة

 
- 0122 1223 0322 

 (مرة) الموجودات دوران معدل

 
321 321 321 322 

 2121 3623 3321 6223 (يوم)التحصيل من العملاء متوسط فترة 

 (٪) الإيرادات الربح إلىإجمالي  نسبة

 
2322 2321 2222 2222 

 (٪) الإيرادات الربح إلى صافي نسبة

 
0220 0323 2623 2323 

 (٪) الملكية حقوق على العائد نسبة

 
320 023 1022 1323 

 1223 1260 3232 3202 (سعودي ريال) السهم ربحية

 2021 2022 2022 2622 (٪) نسبة إجمالي المطلوبات إلى إجمالي الموجودات

 3226 3223 11223 12322 (٪)نسبة إجمالي المطلوبات إلى إجمالي حقوق المساهمين 



 
 م 

   
الواردة في هذه  الافتراضية الموحدة جانب القوائم المالية الواردة أدناه إلىالافتراضية الموحدة لشركة الأسواق ويجب قراءة ملخرص المعلومات المالية 

م و 2313ن لقد تم إعداد هذه القوائم المالية الافتراضية الموحدة لإظهار الأثر المالي لعملية الاستحواذ على شركة الأسواق في السنتين الماليتي .النشرة
 .(من هذه النشرة 2 -13لمزيد من التفاصيل، فضلًا أنظر القسم ) م2313ديسمبر  01م فيما لو تمت عملية الاستحواذ بتاريخ 2311

 الأسواقلشركة الافتراضية الموحدة  ملخص المعلومات المالية(: 9)الجدول رقم 

 ديسمبر  13 في المنتهية السنة البيان
 م7633 م7636

   
   )سعودي ريال ألف (المركز المالي بيانات

 201،060 223،036 إجمالي الموجودات المتداولة
 2،233،220 2،223،000 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 0،113،321 2،333،202  الموجودات إجمالي
 المتداولة المطلوبات إجمالي

 

1،331،013 1،111،303 
 غير المتداولة المطلوبات إجمالي

 

632،333 632،261 
 المطلوبات إجمالي

 

1،323،236 1،300،331 
 1،026،303 1،161،600 المساهمين حقوق إجمالي
   )سعودي ريال ألف (التشغيل بيانات
 2،022،263 0،302،362 الإيرادات إجمالي

(0،026،626) الإيرادات تكلفة  (0،032،062) 
 263،332 036،016  الربحإجمالي 

 223،332 223،001 المستمرة الرئيسية الأعمال من الدخرل
 202،230 223،230 للفترة الدخرل صافي

 المالية المؤشرات

 

  
 (٪) الإيرادات نمو نسبة

 

- 1626 
 (مرة) الموجودات دوران معدل

 

120 122 
 0021 6620 (يوم)متوسط فترة التحصيل من العملاء 

 2323 0126 (يوم) بالمخرزون الاحتفاظ فترة متوسط
 6221 6026 (يوم) للموردين السداد فترة متوسط

 (٪) الإيرادات إلى الربحإجمالي  نسبة

 

1321 1326 
 (٪) الإيرادات إلى الربح صافي نسبة

 

223 220 
 (٪) الملكية حقوق على العائد نسبة

 

1323 1322 
 3202 3221 (سعودي ريال) السهم ربحية

 2320 6321 (٪) الموجوداتنسبة إجمالي المطلوبات إلى إجمالي 
 10222 12322 (٪)نسبة إجمالي المطلوبات إلى إجمالي حقوق المساهمين 

 لشركة الأسواق المفحوصة الافتراضية الموحدة المالية القوائم :المصدر
 
 



 
 ن 

  –  

–  

– 

–  

–  

–  

  –   

– 

–

–  

–  

  –  

–

–

–  

–   

–  

–  

–  

–   

–   

–  

–  

–  

–  

–  

  –   

–  

–  

–  

–  

–  

–  

–   

–  



 
 ه 

  – 

–  

–  

–  

–  

–   

–  

–  

–  

–  

–  

–  

–  

–   

–  

–   

  – 

  – 

–  

–  

–  

–  

– 

–  

–  

  – 

–   

–   

–   

–   

–   

–   

–   

–   

–  

–   

–   

–   

 



 
 و 

 

–   

–   

–   

–   

–   

  – 

–   

–   

–   

–   

–    

–   

–   

  – 

–   

–  

–   

–  

–   

–  

–  

–   

–  

–  

–   

–  

–  

–  

–

–  

–   

–  

– 

  – 

–  

–  

–  

–   

–  

–  



 
 ي 

  – 

–  

–  

–  

–  

–  

–  

–   

–  

–  

–  

–  

–  

  – 

  – 

–  

–  

–  

–  

– 

–   

–  

  – 

–   

–   

–   

–   

–   

–   

–   

–   

–  

–   

–   

–  

–   

–   

–   

–   

–   

–  

–  



 
 أأ 

  – 

–   

–   

–  

–   

–    

–   

–   

 

  –  

–  

–  

–  

–  

  – 

–  

–  

–  

  – 

–  

–  

–  

–  

–  

–  

–  

–  

  – 

–  

–  

  – 

–  

–  

–  

–  

  – 

  – 



 
 بب 

   

   

   

  

 



 
 تت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 ثث 

     

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

    

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 جج 

 

 

 

 

    

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 



 
 حح 

 

 

 

   

   

 

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 خخ 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 دد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 1 

 

   أ

ما لم  ،العثيم الله عبد أسواق الإدارة العليا والمديرون في المستويات الإدارية العليا في شركة : الإدارة
 .يدل السياق على غير ذلك

عبدالله العثيم   شركةالمساهمين الآخررين في  لجميع أسهمالعثيم  الله عبد أسواق شركة تملك : الاستحواذ أو عملية الاستحواذ
عن طريق زيادة رأسمال شركة أسواق  (شركة الاستثمار) للاستثمار والتطوير العقاري

 .في شركة الاستثمار أسهم جديدة للمساهمين الآخررين بإصدارعبدالله العثيم 

 أي من ومن يمثلكبار المساهمين، كبار التنفيذيين أو أعضاء مجلس الإدارة أو  أي من : العلاقة ووالأطراف ذ
 .بالاتفاق معه يتصرفأو  هؤلاء

وأقاربهم  ،العثيم صالح عبداللهو ،فهد عبدالله العثيمو ،عبدالله صالح العثيمكل من يقصد بذلك  : عملية الاستحواذبالعلاقة  والأطراف ذو
بالاتفاق  يتصرفأو  هؤلاء ، ومن يمثل أي منوشركة العثيم القابضةمن الدرجة الأولى، 

 . معه

 الأب والأم والزوج أو الزوجة والأبناء والبنات : الأقارب من الدرجة الأولى

   ت

 .ةشركة السوق المالية السعودي : تداول

   ر

 .الريال السعودي، عملة المملكة العربية السعودية : ريال

   ش

 .العثيم ما لم يدل السياق على غير ذلك الله عبد أسواق شركة : الشركة

 .شركة عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري : شركة الاستثمار 

 .العثيم الله عبد أسواق شركة : شركة الأسواق

العثيم وشركة عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري ما لم يدل  الله عبد أسواق شركة : الشركتان
 .السياق على غير ذلك
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   م 

 .العثيم الله عبد أسواق شركة : المصدر

 .العثيم ما لم يدل السياق على غير ذلك الله عبد أسواق مجلس إدارة شركة : مجلس الإدارة

المساهمون البائعون أو المساهمون الآخررون 
 في شركة الاستثمار

عبدالله صالح العثيم، وفهد عبدالله العثيم، وصالح وكل من  ،شركة العثيم القابضةيقصد بذلك  :
 . وأقاربهم من الدرجة الأولى عبدالله العثيم،

 .المملكة العربية السعودية : المملكة

 ن 
  

ها عن طريق رأسمالبزيادة العثيم والمتعلقة  الله عبد أسواق هذه النشرة والتي أعدتها شركة : نشرة الإصدار أو النشرة
على أسهم المساهمين الآخررين في شركة عبدالله العثيم إصدار أسهم جديدة مقابل الاستحواذ 

 .للاستثمار والتطوير العقاري

   هـ

 .هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية : الهيئة

 

 :كتابة الأرقامأسلوب 

 .يقرأ عشرة آلاف وخرمسمائة 13،233العدد : مثال ذلك. الألوف في العدد الصحيحللتفريق بين خرانات  : (،)الفاصلة المعقوفة لأعلى 

عشرة فاصلة خرمسة من عشرة، أو عشرة : يقرأ 1322العدد : مثال ذلك. للدلالة على خرانة الأعداد العشرية : (,)الفاصلة المعقوفة لأسفل 
عشرة آلاف  أو ،عشرةعشرة آلاف وخرمسمائة فاصلة خرمسة من : يقرأ 13،23322والعدد . ونصف

   .وخرمسمائة ونصف
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 المعلومات كافة، أن يدرس قبل اتخراذ قراره في الجمعية العامة للشركة بشأن التصويت على عملية الاستحواذ الأسواق شركة في مساهم كل على يتعين
 .التي يمكن أن تواجهها الشركة لا تشمل جميع المخراطر ، علماً بأنها قدأدناه المبينة المخراطرة عوامل وبالذات، النشرة هذه تحتويها التي

 تعتقد التي المخراطرة عوامل أحد تحقق أو حدوث حال في وجوهري سلبي بشكل النقدية وتدفقاتها أعمالها ونتائج المالي ومركزها الأسواق شركة تتأثر قد
أي عوامل  أو ،في الوقت الحاضر تحددها أن للإدارة يتسنى لم أخررى ةمخراطرعوامل  أي أو مهمة، أنها الحالي الوقت في( "الإدارة") الأسواق شركة إدارة

 السهم سعر انخرفاض إلى المخراطرتلك  بعض أو إحدى حدوث يؤدي وقد .جوهرية فيما بعد أصبحتولكنها  جوهرية غير أنها الإدارة حالياً تعتقد ةمخراطر
 .أو كامل تلك القيمة أسهمه قيمة من جزءاً الأسواق شركة في الحالي المساهم يخرسر وقد السوق في

أسهم المساهمين  شراء في ستستخردم الجديدة الأسهم وإصدار شركةال رأسمال في المقترحة الزيادة أن الأسواق شركة في الحالي المساهم يدرك أن وينبغي
 مع تشترك قد شركة الاستثمار إن. تملك شركة الأسواق لكامل أسهم شركة الاستثمار بعد عملية الاستحواذ عليه يترتبس مماالآخررين في شركة الاستثمار 

 مخراطرة عوامل تنطوي عادة علىاستحواذ  عملية أي أن كما بها، خراصة مخراطرة عوامل تواجه وقد ،المخراطرة عوامل بعض مواجهة في الأسواق شركة
عملية  على العادية غير العامة الجمعية موافقة حال في بأنه يدرك أن الأسواق شركة مساهم على فإن ،عليهوبناء . العمليات من النوع بهذا خراصة

 مخراطرة عواملستنطوي على  أيضاً العملية هذه فإن ،عملية الاستحواذل المتوقعةفوائد الو المبررات عن في هذه النشرة ذكره تم ما رغم نهالاستحواذ، فإ
  .الاستحواذ عملية قبل ومساهميها الأسواق شركة تواجهها التي عوامل المخراطرة إلى إضافة جديدة

    – 

    –  – 

المملكة بشكل عام مثل  في الاقتصادية وضاعالأب التي تتعلق العواملعلى عدد من المتوقع لشركة الأسواق وشركة الاستثمار  الأداء المستقبلي يعتمد
والصناعات النفطية  النفط يعتمد بشكل كبير على عموماً السعودي الاقتصاد ومعلوم أن. عوامل التضخرم ونمو الناتج المحلي ومتوسط دخرل الفرد ونحو ذلك

 مرتبطة غير نشاطات في يعملون السكان غالبية أن من حيث تمثل عوائد بيعها نسبة كبيرة من إيرادات الدولة ومن الناتج المحلي الإجمالي للمملكة بالرغم
 لأي تقلبات قد تحدث نتيجة مفاجئة قلباتلت عرضة يجعلها واحدة سلعة على جوهري العجلة الاقتصادية في المملكة بشكل إن اعتماد. بالصناعات النفطية

 المالي الأداء فإن السعودي، الاقتصاد منظومة ضمن الأسواق وشركة الاستثمار تعملان شركة أن وبما. السلعة في الأسواق العالمية تلك في أسعار
 .المؤثرة على مؤشرات الاقتصاد السعودي بشكل عامبالتقلبات غير المواتية في أسعار النفط أو غيرها من العوامل  سلباً قد يتأثر للشركتين

–  – 

اجها خرارج ينحصر نشاط شركة الأسواق على المبيعات في المملكة، إلا أنها تعتمد على المستورد من المواد التموينية وغيرها من السلع التي يتم إنت
ؤثر سلباً على نتائج تقد غير المواتية في أسعار الصرف تقلبات الولا تقوم الشركة بتغطية الأخرطار الناتجة عن تقلب أسعار الصرف، لذا فإن  .المملكة
  .الشركة

–  – 

من بيع المواد  تتولدمعظم إيرادات شركة الأسواق  أن حيث ، إنفاق الفرد في المملكةيعتمد الدخرل الذي تحققه شركة الأسواق وشركة الاستثمار على معدل 
في مجمعاتها التجارية على محلات معظم إيرادات شركة الاستثمار من عوائد تأجير المساحات المتوفرة تتولد الغذائية التي تعتبر سلعة أساسية، في حين 

الاستثمار من نشاط مراكز كما يأتي جزء هام من إيرادات شركة . التجزئة التي يتاجر بعضها في سلع أساسية بينما يتاجر البعض الآخرر في سلع كمالية
فاض محدود في إلى انخر ذلك يؤدي فقد وبالتالي فإنه لو حدث انخرفاض جوهري في معدل إنفاق الفرد، . الترفيه العائلية والذي يعتبر نشاطاً كمالياً

  .الإيرادات الناتجة من السلع الأساسية وإلى انخرفاض أكبر في الإيرادات الناتجة من السلع والأنشطة الكمالية
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–  – 

أمنية تؤثر  وأاضطرابات سياسية ، لا سمح الله، وقعت في حالبالتالي فإنه ووالأمني في المنطقة ككل،  السياسي بالوضع قطاع الأعمال بشكل عام يتأثر
ورغم أن الطلب يزيد عادة على  .على الاستقرار الداخرلي في المملكة بشكل جوهري، فإن ذلك قد يؤثر سلباً على أعمال شركة الأسواق وشركة الاستثمار

لو حدثت، لا سمح  فيما الأمني، إلا أنه لا يمكن الجزم بأن تلك الظروف وأالسلع الأساسية، والمواد الغذائية بالذات، في ظروف عدم الاستقرار السياسي 
 .  ة غير الأساسيةالإيرادات من السلع والأنشطب فيما يتعلقالله، لن يكون لها تأثير سلبي على الشركتين خرصوصاً 

–  – 

والتحديث،  تخرضع أعمال شركة الأسواق وشركة الاستثمار كغيرهما من الشركات العاملة في المملكة لعدد من الأنظمة والقوانين والتي هي عرضة للتغيير
غير موات ري جوهإن أي تغير . كما أن الشركتين قد تخرضعان أيضاً لأنظمة أو قوانين جديدة قد تصدرها الجهات الرسمية ذات العلاقة بين وقت وآخرر

 .  في الأنظمة والقوانين التي تخرضع لها الشركتان قد يؤثر بشكل سلبي على أعمالهما

–  – 

تقلبات عدة سواء في أسعار العقارات ومعدلات الإيجار أو أسعار مواد البناء وتكاليف الإنشاء والتشييد  المملكة في ي وقطاع الإنشاءاتالعقار القطاع شهد
الأراضي أو استئجار وتتأثر أعمال شركة الاستثمار بتلك التقلبات بشكل مباشر لأنها من جهة تعتمد في توسعاتها على شراء . خرتلفةنتيجة لعوامل موذلك 

كما أنها من الجهة الأخررى تعتمد بشكل أساسي في إيراداتها على عوائد تأجير المساحات  .أو استئجار المواقع الجاهزة ،عليها الجديدة المواقعوتشييد 
 وبالمثل، ولكن بدرجة أخرف، تتأثر شركة الأسواق بتلك التقلبات لأنها أيضاً تعتمد في توسعاتها بشكل. المتوفرة في مجمعاتها التجارية على تجار التجزئة

غير  الجوهرية التقلباتفإن لذا . أساسي على استئجار مواقع جديدة لفروعها كما أنها تقوم بتأجير بعض المساحات المتاحة داخرل فروعها على آخررين
 . قد تؤثر بشكل سلبي على أداء الشركتين في القطاع العقاري وقطاع الإنشاءاتالمواتية 

     – 

––

ونتائج التشغيل خرلال السنوات  وضعها بالسوقحسن النوعية والسعر والانتشار لتحسين وضعها التنافسي، وقد أدى ذلك إلى تعلى  تركز شركة الأسواق
تنتهجها، وعليه الإستراتيجية التي  نفس ، إلا أنه من المحتمل أن يقوم منافسوها بتتبعالسوقمن  تهاحص زيادةفي  نجحت الشركةوبالرغم من أن  .الماضية

كمنافس قوي للأسواق المركزية وأسواق  توفي السنوات الأخريرة، دخرل الهايبرمارك. تأثر ربحيتها سلباًتمن السوق وبالتالي  الشركةفقد تتناقص حصة 
  .كارفور والدانوب ولولو الجملة تمثلت بدخرول منافسين جدد في قطاع المواد الاستهلاكية مثل

مع سعيها في نفس الوقت للمحافظة على نوعية متميزة  ،ومن جهة أخررى، تتميز شركة الاستثمار بمعقولية أسعار التأجير لديها مقارنة بالمنافسين
جدوى اقتصادية  كما أنها تسعى للانتشار في مواقع جديدة تفتقد لوجود مجمعات تجارية كافية فيها رغم وجود. وصيانتها بشكل مستمرلمجمعاتها التجارية 

د تؤدي إلى ورغم نجاح شركة الاستثمار في تلك السياسات خرلال السنوات الماضية، إلا أنها لا تضمن ألا يقوم منافسوها باتباع إستراتيجيات مماثلة ق. لها
 . ا المتوقعةتخرفيض الحصة السوقية لمجمعات الشركة في المناطق التي تعمل بها، مما قد يؤثر سلباً على إيراداتها وأرباحه

ؤدي إلى تخرفيض وبالمثل، فإن تزايد حدة المنافسة في مجال مراكز الترفيه العائلية وعدم قدرة شركة الاستثمار على مواجهة تلك المنافسة لأي سبب، قد ي
 .وأرباحها المتوقعة الحصة السوقية لشركة الاستثمار في هذا المجال، مما قد يؤثر سلباً على إيرادات الشركة
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––

لعملائها أن لدى شركة الأسواق قدرة تفاوضية عالية مع الموردين مما يساعد في المحافظة على هامش ربحية الشركة مع توفير منتجاتها  من بالرغم
بين فترة وأخررى يشهد  السعودي سوقأن ال حيث ،في سوق التجزئة أسعار حرب بدأت ما إذا سلبي بشكل هاأرباح مستوى يتأثر إلا أنه قد بأسعار معقولة،

أما بالنسبة لشركة الاستثمار، فرغم  .الرغبات في التوسع والانتشار والحصول على حصص أكبر في السوق بسبب وذلك بين تجار التجزئة أسعارحروب 
أو أي ظروف اقتصادية أخررى غير  ،تعتبر منخرفضة مقارنة بالمنافسين، فإن التقلبات غير المواتية في أسعار تأجير العقاراتلديها  أن أسعار التأجير

كما أن الضغوط . قد يشكل ضغطاً على شركة الاستثمار لتخرفيض أسعار التأجير لديها مما قد يؤدي للتأثير سلباً على إيرادات الشركة وأرباحها ،مواتية
أيرادات الشركة التنافسية في مجال الترفيه العائلي قد تجبر شركة الاستثمار على خرفض أسعار استخردام ألعاب الترفيه لديها مما قد يؤثر بشكل سلبي على 

 .وأرباحها التشغيلية

–– 

تدفق البضائع  كبيرة تبذل لمكافحة حكوميةهناك جهوداً  المقلدة سلباً على مبيعات شركة الأسواق، إلا أنالمغشوشة والماركات قد يؤثر انتشار البضائع 
  .المقلدة للسوق السعودي، كما تشجع الحكومة دور وسائل الإعلام لزيادة الوعي في هذا المجال والعلامات التجاريةالمغشوشة 

     – 

––

من الشركتين على نجاح إستراتيجياتها التوسعية بافتتاح فروع جديدة لأنشطتها والتواجد في مواقع جديدة في أرجاء  لأييعتمد النمو المستقبلي المتوقع 
إن عدم قدرة أي من الشركتين، لأي سبب كان، على تنفيذ خرططها التوسعية المرسومة بالكم والكيف المخرطط لهما قد يؤثر على فرص نموها . المملكة

 الرأسمالية النفقات تعويض على عدم القدرة إلى الجديدة الفروع في الإيرادات زيادة على عدم قدرة أي من الشركتين يؤدي قدكما . يالمستقبلية بشكل سلب
 .لافتتاح هذه الفروع تحملتها التي الإدارية التكاليف وكذلك والتسويق التشغيل وتكاليف

–– 

وبالمثل، فإن بعض العقارات التي تضم عدداً من مجمعات . سنة قابلة للتجديد 22تستأجر شركة الأسواق العديد من فروعها لفترات تتراوح بين سنة و 
إن . بعض مواقع مراكز الترفيه العائلية التابعة لها الأمر ينطبق على ونفسالتسوق التجارية لشركة الاستثمار مستأجرة بعقود طويلة الأجل قابلة للتجديد، 

أنه يجدر بالذكر  عدم قدرة أي من الشركتين على تجديد عقود إيجار جوهرية عند انتهاء مدتها وبشروط مواتية ومقبولة لها قد يؤثر سلباً على أعمالها، إلا
 .    شكلةأن كلًا من الشركتين وحتى تاريخره لم تواجه هذه الم

–– 

وسطة إلى ترتبط شركة الاستثمار بعلاقات عمل متميزة مع عملاء رئيسيين حيث تؤجرهم مساحات كبيرة داخرل مجمعات التسوق التابعة لها وذلك بعقود مت
الرئيسيين وتجديد العقود معهم عند انتهاء مدتها وبشروط مواتية المحافظة على عملائها  من، كان شركة الاستثمار، لأي سبب تمكنإن عدم . طويلة الأجل

ونشاط أما بالنسبة لشركة الأسواق  .وحتى تاريخره لم تواجه هذه المشكلة شركة الاستثمارإلا أنه يجدر بالذكر أن ، ومقبولة لها قد يؤثر سلباً على أعمالها
 .    العملاء الأفرادا هم من مرئيسيين محددين حيث أن الغالبية العظمى من عملائه على عملاء انعتمديا لا مفإنهالترفيه في شركة الاستثمار 
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––

أن الانخرفاض بشكل جوهري في معدل الإقبال على فروع شركة  أي. على منشآت الشركتينمن قبل الجمهور  الإقبالعدل بم تتأثر نتائج أعمال الشركتين
الانخرفاض بشكل جوهري في معدل الإقبال على مجمعات التسوق وبالمثل، فإن . الأسواق، لأي سبب، قد يعني تأثر إيراداتها من تلك الفروع بشكل سلبي

وبالتالي ربما يؤدي ذلك على المدى الطويل إلى انخرفاض معدل  ،قد يعني انخرفاض الإيرادات التي يحققها المستأجرون، لأي سبب، ستثمارالتابعة لشركة الا
فإن انخرفاض معدل الإقبال من الجمهور على مراكز الترفيه العائلية  ،وأيضاً. أو مطالبة المستأجرين بتخرفيض قيمة الإيجار الإشغال في تلك المجمعات

 . قد يؤدي إلى انخرفاض الإيرادات التي تحققها تلك المراكز، لأي سبب، التابعة لشركة الاستثمار

––

وبالتالي فإن عدم تمكن شركة الاستثمار، لأي سبب، . المناسب من الماركات التجارية في المجمعيتأثر معدل الإقبال على مجمعات التسوق بتوفر المزيج 
ور على من الاستمرار في الحفاظ على المزيج المناسب من تجار التجزئة أصحاب الماركات التجارية المعروفة قد يؤثر سلباً على معدل إقبال الجمه

 . ي التأثير سلباً على نتائج أعمالهامجمعات التسوق التابعة للشركة، وبالتال

––

تتمتع حالياً بجودة  للشركتينورغم أن المنشآت التابعة  .تؤثر جودة المنشآت التي تستقبل الجمهور في كلا الشركتين على معدل الإقبال على تلك المنشآت
وبالتالي سبب كان، قد يؤثر على جودة المنشآت الصيانة الكافية، لأي  توفيرستمرار في الافإن عدم  ،لاهتمام بصيانتها بشكل دوري وكافلعالية نظراً 

   . عمالالأى التأثير سلباً على نتائج مما يؤدي إل ،على معدل إقبال الجمهور عليها

––

تلك  عدم التمكن من بيععند أو  ،خرارجية عوامل بسببمنتجات العلامات التجارية الخراصة بالشركة  بعض في تلف إذا حدث شركة الأسواق نشاط يتأثر قد
 لتقليل الاحتياطات من اًعدد شركة الأسواق تتخرذإلا أن  .والأرباح المبيعات على سلبا يؤثر قد الذي الأمرقبل انتهاء صلاحيتها بوقت كاف،  المنتجات
 :أهمها المنتجاتتلف أو تقادم ب المرتبطة المخراطر
 كافة المنتجات المدرجة تحت العلامات التجارية المستخردمة من قبل الشركةل المستمرة والمراقبة لفحصا. 
 مناسبة تأمين تغطية توفير. 

 معظم اتفاقيات الشركة مع الموردين شروطاً لإعادة البضائع التالفة أو قريبة انتهاء الصلاحية، أو التعويض عنها تضمين . 

–– 

وقد . كما تقوم باستخردام علامات تجارية مستأجرة ،استخردامهاالتي لها كامل الحق في و الخراصة بها تمتلك كل من الشركتين بعض العلامات التجارية
، تمكن أي من الشركتين، لأي سببإن عدم . تحتاج كل من الشركتين إلى الحصول على علامات تجارية جديدة في المستقبل لدعم توسعاتها وفرص نموها

يؤثر سلباً على نتائج أعمالها وفرص  قدرية الجديدة التي قد تحتاجها لاحقاً، الحفاظ على علاماتها التجارية الحالية، أو الحصول على العلامات التجا من
 . نموها المستقبلية

––

 المعلومات ونظموالتسويقية  والمالية التشغيلية الأنظمةا في تطبيق الأنظمة الداخرلية الفاعلة مثل مفي نجاح أعمالها على استمراره كل من الشركتين تعتمد
بشكل جوهري  الداخرلية إن تعثر أي من الشركتين، لأي سبب، في تطبيق وتطوير تلك الأنظمة. المناسب الوقت في القدرة على تطوير تلك الأنظمةكذلك و

 .  قد يؤثر سلباً على نتائج أعمالها
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––

 المالي امووضعه تينالشرك أعمال تتأثر قدو. الرئيسيين وموظفيها التنفيذيين مديريها وخربرات قدرات علىفي نجاح أعمالها  كل من الشركتين تعتمد
وبالرغم  .التأهيل من الدرجة نفس على بدلاء إيجاد أو المؤهلين الموظفين من امكوادره على المحافظة من اتتمكن لم إذا سلبي بشكل التشغيلية امونتائجه

 لا فإنه ،يهالد العمل منهم أي ترك عن الناشئة السلبية الآثار وتقليل المؤهلين الموظفين فقدان مخراطر لمواجهة ستراتيجياتإ تينالشرككل من  قيتطب من
 . ترك الموظفين للعمل لدى الشركة أو ضمان بعدم حدوث آثار سلبية نتيجة لذلك بعدم ضمان يوجد

––

الذي أطلقته وزارة العمل مؤخرراً، يتم تصنيف كل منشأة في نطاق معين من أربعة نطاقات هي النطاق الممتاز والنطاق الأخرضر " نطاقات"بموجب برنامج 
نشأة الدخرول في أي ويتحدد مقدار نسبة التوطين التي تخرول الم. توطين الوظائف لدى المنشأةلالفعلية نسبة الوالنطاق الأصفر والنطاق الأحمر وذلك حسب 

وتتم مكافأة المنشآت في النطاقين الممتاز والأخرضر . من النطاقات الأربعة بناء على نوع نشاط المنشأة وحجمها من حيث العدد الإجمالي للعاملين لديها
، في حين يتم التعامل بحزم ونحو ذلكر المهنة بمنحها حوافز تتعلق بالعمالة الوافدة مثل حرية التعاقد ونقل الخردمات والاستقدام وتجديد رخرص العمل وتغيي

من منشآت  مهلة أطول مع المنشآت التي في النطاق الأحمر وذلك بحرمانها من العديد من تلك الحوافز، بينما تعطى المنشآت التي في النطاق الأصفر
 .النطاق الأحمر لتحسين نسبة التوطين لديها

لمزيد من التفاصيل، فضلًا ) تين فإن كلا من شركة الأسواق وشركة الاستثمار تقعان في النطاق الأخرضروحسب آخرر إحصائية لعدد العاملين في الشرك
إلا أن نسبة التوطين لدى كل من الشركتين تتغير بين وقت وآخرر حسب حركة التعيينات . (من هذه النشرة 11-12والقسم رقم  10-2أنظر القسم رقم 

من الشركتين تسعى جادة لزيادة نسبة التوطين لديها وبالتالي البقاء على الأقل في النطاق الأخرضر أو  م أن كلًاورغ. الجديدة وإنهاء الخردمات لديها
وفي حال وقعت أي من الشركتين في النطاق الأصفر أو الأحمر لفترة طويلة ولم تستطع العودة . الوصول إلى النطاق الممتاز، إلا أنه لا يمكن ضمان ذلك

فيه، فإن ذلك سيعرضها للحرمان من العديد من حوافز التعاقد مع العمالة الوافدة وقد يعرضها إلى  والبقاءالأخرضر في الوقت المناسب  مرة أخررى للنطاق
 .ونتائج عملياتهاالمالي  عقوبات تتعلق بالعاملين غير السعوديين الحاليين لديها، مما قد يؤثر على عمل الشركة ووضعها

––

، وليست هناك أية ضمانات أو تأكيدات بأن الشركتين ستستطيعان تأمين تلك مستقبلية مالية واستثماراترأس لنفقاتقد تنشأ لدى أي من الشركتين التزامات 
شركة الأسواق التزامات محتملة بحوالي  على م، يوجد2311 ديسمبر 01وكما في . في الوقت المناسب أو بشروط مواتية ومقبولة بالنسبة لها النفقات
كما يوجد . عن مشاريع تحت التنفيذ اعتمادات مستندية وخرطابات ضمان بنكية والتزامات تعاقدية مع المقاولينعن عبارة  مليون ريال سعودي 0222

ي كما فمليون ريال سعودي  20122على شركة الأسواق بموجب عقود استئجار تشغيلية طويلة الأجل لفروعها ومجمعاتها وذلك بمبلغ  مستقبليةالتزامات 
 . م2311 ديسمبر 01

اعتمادات  عن عبارة، وهي م2311 ديسمبر 01 في كما سعودي ريال مليون 1026 بحواليالتزامات محتملة  فيوجد عليهاأما بالنسبة لشركة الاستثمار، 
كما يوجد التزامات مستقبلية على شركة الاستثمار بموجب عقود استئجار تشغيلية  .والتزامات تعاقدية مع المقاولين عن مشاريع تحت التنفيذمستندية 

فترات عقود الاستئجار علماً أن بعض  ،م2311 ديسمبر 01ي كما ف تقريباً مليون ريال سعودي 36020بمبلغ طويلة الأجل لفروعها ومجمعاتها وذلك 
 .سنة 22تمتد لـ 
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––

بتقديم الهدايا والخرصومات المخرتلفة من خرلال جمع النقاط وذلك وعملائها  شركة الأسواقيهدف إلى تعزيز العلاقة بين برنامج اكتساب هو برنامج ولاء 
 تلك النقاط استبدال وتضاف لحامل بطاقة اكتساب نقاطاً كلما زادت مشترياته من الشركة، ويستطيع. من المتسوقين بفروع الشركة اكتسابلحاملي بطاقات 
ورغم أن بعض العملاء يقومون فعلياً بالاستفادة من . شهراً من تاريخ جمع النقاط 06منية تبلغ ٪ من مجموع عدد النقاط خرلال فترة ز2بهدايا بما يعادل 

في نهاية كل فترة  بتكوين المخرصصات اللازمة تقوم الشركةلذا فإن . النقاط التي جمعوها، إلا أن البعض الآخرر لا يقوم بذلك خرلال المدة الزمنية المحددة
لمزيد من التفاصيل، فضلًا )المحتمل وذلك بناء على تقديراتها لعدد النقاط التي يتوقع استبدالها بناء على الخربرة السابقة للشركة  الالتزام هذا لمواجهة مالية

وبالرغم من أن شروط برنامج اكتساب تتيح للشركة إلغاء البرنامج دون إشعار مسبق ودون مسؤولية على الشركة، . (من هذه النشرة 12 – 0أنظر القسم 
نه في أن خربرة الشركة والبيانات الإحصائية التاريخرية تشير إلى أن كثيراً من العملاء لا يقومون باستبدال نقاطهم ضمن المدة المحددة، إلا أ وبالرغم من

 .ةفإن ذلك سيؤدي إلى تكبد الشركة للمصاريف المقابلة للنقاط المستخردمحال قيام العملاء باستبدال نقاطهم ضمن المدة المحددة 

     – 

––

ومن ذلك التوقعات المستقبلية الإيجابية لنتائج . لقد بنت شركة الأسواق قرارها بالمضي قدماً في عملية الاستحواذ على عدد المبررات والفوائد المرجوة
في التكاليف وزيادة في الإيرادات وتحسن  توفيرأعمال شركة الاستثمار وكذلك التوقعات الخراصة بالقيمة التكاملية التي من شأنها، لو تحققت، أن تؤدي إلى 

وحيث أن معظم هذه المبررات مرتبط بتوقعات مستقبلية، فإنه لا يمكن إعطاء تأكيدات على أن أي من النتائج . في العائد على السهم لدى شركة الأسواق
 .     سيتحقق جميعهاالمرجوة من عملية الاستحواذ أو 

––

ورغم . مارتم تحديد عدد الأسهم الجديدة التي ستصدرها شركة الأسواق للمساهمين الآخررين في شركة الاستثمار بعد عمل تقييم مالي لسهم شركة الاستث
، إلا أن عملية التقييم استخردمت أساليب يعتمد بعضها على التقديرات المستقبلية وأخرذ الحيطة والحذر أنه تم إعداد التقييم بعد تطبيق العناية المهنية اللازمة

شركة لأداء شركة الاستثمار، وذلك باستخردام افتراضات معينة بعضها يتعلق بالظروف الخرارجية المحيطة والبعض الآخرر يتعلق بالظروف الداخرلية ل
إلا أنه في حال وجود  ،ظل المعلومات المتوفرة حالياًتعتبر معقولة في المستخردمة  الافتراضات نتعتقد أشركة الأسواق إدارة وبالرغم من أن . الاستثمار
ثمار جوهري وسلبي، لأي سبب كان، بين الافتراضات المستقبلية والأحداث الفعلية المرتبطة بها، فإن ذلك قد يترتب عليه عدم تحقيق شركة الاستاخرتلاف 

وشركة  لشركة الأسواقوعلى النتائج المالية الموحدة  تالي قد يؤدي ذلك إلى التأثير سلباً على القيمة العادلة لشركة الاستثمارللنتائج المالية المتوقعة، وبال
 .الاستثمار

––

إلا أن هناك . وإن حدثت فإنها من المرجح أن تؤثر على أعمال كلا الشركتينتواجه شركة الأسواق مع شركة الاستثمار عدداً من المخراطر المشتركة التي 
وبالتالي فإن عملية الاستحواذ ستؤدي إلى أن شركة الأسواق ستكون . عدداً من المخراطر التي قد تؤثر على شركة أكثر من تأثيرها على الشركة الأخررى

   .وقد تم التطرق أعلاه لأبرز عوامل المخراطرة المتعلقة بشركة الاستثمار .شركة الاستثمارالخراصة بمخراطر لعرضة ل
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––

. أنه لا يمكن التأكيد بأن يستمر تداول تلك الأسهم بشكل نشط في تلك السوق إلا" تداول"يتم حالياً تداول أسهم شركة الأسواق في سوق الأسهم السعودية 
الأوضاع  وأالنظامية  تالإجراءامنها ما هو مرتبط بظروف الصناعة أو سوق الأسهم أو  ،تتسبب في تقلبات في سعر السهم يمكن أن قد تقع أحداثو

عدم تحقيق عملية الاستحواذ للأهداف ، ومنها ما هو مرتبط بالشركة نفسها وأدائها المالي، ومنها ما هو مرتبط بعملية الاستحواذ مثل الاقتصادية العامة
 . المرجوة منها

––

من المادة الثالثة  2/وذلك وفقاً للفقرة الفرعية ج سنتانلفترة حظر مدتها في شركة الأسواق الذين ستصدر لهم الأسهم الجديدة  البائعون سيخرضع المساهمون
هـ الموافق 21/33/1220وتاريخ  2333-23-1عشرة في لائحة الاندماج والاستحواذ الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم 

، حيث أن المساهمين م22/31/2312هـ الموافق 20/32/1200وتاريخ  2312-2-2م والمعدلة بقرار مجلس هيئة السوق المالية رقم 30/13/2333
من تاريخ بدء  فترة الحظر تبدأوس. عدم تقديم عرض لشراء الأسهم التي لا يملكونها اقد اخرتارو والذين يتصرفون بالاتفاق مع بعضهم البعض البائعين

التصرف بأي من أسهمهم في الاستحواذ على أسهم أخررى في شركة الأسواق أو  خرلالها ئعينى المساهمين الباعلتداول الأسهم الجديدة المصدرة، ويحظر 
وستنطبق فترة الحظر على جميع الأسهم التي يملكها . أو التعاون مع أي شخرص آخرر بشأن عرض مقدم لمساهمي شركة الأسواق شركة الأسواق

. يملكونها قبل عملية الاستحواذ أو الأسهم الجديدة التي ستصدر لهم بموجب عملية الاستحواذ اكانوالمساهمون البائعون في شركة الأسواق سواء تلك التي 
ورغم ذلك، فإن بيع كمية . المذكورة فإن أي بيع مقترح للأسهم من قبل أولئك المساهمين سيتطلب الموافقة المسبقة من الهيئة فترة الحظروبعد مرور 

  .سلباً على سعر السهم في السوق رل حدوثه، أو توقع حدوث مثل هذا البيع بعد فترة الحظر، قد يؤثكبيرة من أسهم الشركة في السوق، في حا

––

٪ تقريباً من أسهم 66200تبلغ ملكية المساهمين الحاليين في شركة الأسواق من الذين لن يحصلوا على أسهم جديدة بموجب عملية الاستحواذ ما نسبته 
٪ من أسهم شركة 23216ملكيتهم أما بعد إتمام عملية الاستحواذ وإصدار الأسهم الجديدة فستكون نسبة . شركة الأسواق وذلك قبل إتمام عملية الاستحواذ

أعضاء مجلس الإدارة والقرارات  التي تتطلب موافقة مساهمي الشركة بما فيها اخرتيار القراراتوبالتالي ستقل قدرتهم على التأثير في  .الأسواق
أما بالنسبة للمساهمين البائعين في شركة الاستثمار الذين سيحصلون على الأسهم الجديدة في شركة الأسواق فستزيد  .الهامة للشركةالأخررى الإستراتيجية 

التي تتطلب موافقة مساهمي الشركة بما فيها  القراراتعلى التأثير في  وبالتالي ستزيد قدرتهم٪ 23202إلى ٪ 00263نسبة ملكيتهم في شركة الأسواق من 
 .الهامة للشركة الأخررى اخرتيار أعضاء مجلس الإدارة والقرارات الإستراتيجية

––

مين، ولذلك تتوقع إدارة شركة الأسواق من خرلال عملية الاستحواذ أن يزيد العائد على السهم في السنوات المقبلة مما يحقق عوائد أفضل لجميع المساه
من الوارد أن تقع  ورغم ذلك، فإنه لا يمكن التأكيد بأن هذه التوقعات ستحدث في المستقبل، حيث أنه. اتخرذت قراراً بالمضي قدماً في عملية الاستحواذ

 .منظورة في الوقت الحالي قد تؤدي إلى فشل عملية الاستحواذ في تحقيق أهدافها ومن ثم التأثير سلباً على العائد على السهم تكنأحداث في المستقبل لم 
ي حال لم تكن الزيادة في الأرباح بعد عملية ومن المعلوم أن عملية الاستحواذ ستؤدي إلى زيادة عدد الأسهم المصدرة في شركة الأسواق، وبالتالي فإنه ف

 .الاستحواذ بنسبة توازي أو تفوق نسبة الزيادة في عدد الأسهم كما هو متوقع، فإن العائد على السهم سوف ينخرفض
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––

التي العوامل المخرتلفة  الاعتبارفي  الأخرذبعد  تقدير مجلس الإدارة وبتوصية منه بناءً علىسيكون  مساهمي الشركةإلى  الأرباح نقداً بتوزيعأيّ قرار إن 
ولا يوجد تأكيد حول قدرة الشركة على توزيع أرباح في  .تشمل الوضع المالي للشركة ونتائج أعمالها وفرص التوسع والنمو والحاجة للتمويل الداخرلي

   .المستقبل
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ق يتضمن هذا القسم معلومات عن سوق التجزئة مع التركيز على قطاع المواد الغذائية الذي تعمل به شركة الأسواق، كما يتضمن معلومات عن سو

امة عن وبالإضافة إلى ذلك، يتضمن هذا القسم معلومات ع. مجمعات التسوق التجارية وسوق مراكز الترفيه العائلية واللذين تعمل بهما شركة الاستثمار
 . الوضع الاقتصادي والسكاني العام في المملكة

في عام "( يورومونيتور)"لقد تم اقتباس معظم المعلومات الخراصة بسوق التجزئة وقطاع المواد الغذائية من دراسة أعدتها شركة يورومونيتور العالمية 
ة للأعمال وتأسيس قواعد البيانات الإلكترونية لأكثر من ثلاثين عاماً، وتعمل شركة يورومونيتور في مجال الدراسات السوقية والكتب المرجعي. م2311

 أو أسهم أي أقاربهم أو مديريها أو الشركاء فيها أومن فروعها  أيأو وننوه إلى أنه ليس لدى شركة يورومونيتور . دولة 232وقد شملت هذه الدراسات 
 دراستها بالشكل والمضمون الوارداستخردام  ت يورومونيتور خرطياً علىوافقوقد  .مارشركة الأسواق أو شركة الاستثنوع في  أيمن أو مصلحة  حصص

 .الإصدار هذه ولم يتم سحب تلك الموافقة بنشرة

اسة أعدتها أما المعلومات الخراصة بسوق مجمعات التسوق التجارية وسوق مراكز الترفيه العائلية الواردة في هذا القسم، فقد تم اقتباس معظمها من در
م، حيث قامت شركة الأسواق بتكليفها لتقديم دراسة خراصة عن السوق الذي تعمل به شركة 2311في عام "( كلوتونز)"البحرين المحدودة  كلوتونزشركة 

كياناً ، وتعد 62123تحت رقم  مملكة البحرينشركة مسجلة في  هي البحرين المحدودة كلوتونزإن شركة . الاستثمار وذلك لأغراض عملية الاستحواذ
بتقديم عدد من الخردمات العقارية والتي منها  كلوتونزوتخرتص شركة  .حظى بملكية وإدارة مستقلةوتالعالمية  كلوتونز شبكة عنقانونياً منفصلًا ومستقلًا 

 أو أسهم أي أقاربهم أو مديريها أو الشركاء فيها أومن فروعها  أيأو  كلوتونزوننوه إلى أنه ليس لدى شركة . الخردمات الاستشارية وأبحاث السوق
 دراستها بالشكل والمضمون الوارداستخردام  خرطياً على كلوتونزت شركة وافقوقد  .شركة الأسواق أو شركة الاستثمارنوع في  أيمن أو مصلحة  حصص

  .الإصدار هذه ولم يتم سحب تلك الموافقة بنشرة

شركة أما بالنسبة للمعلومات العامة عن الوضع الاقتصادي والسكاني العام فقد تم اقتباس بعضها من دراسة شركة يورومونيتور وبعضها من دراسة 
العربي  عن الإدارة العامة للأبحاث الاقتصادية والإحصاء بمؤسسة النقدالتقارير الصادرة والبعض الآخرر من مصادر المعلومات العامة مثل  كلوتونز

 .  السعودي، وكذلك البيانات الصادرة عن مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات بوزارة الاقتصاد والتخرطيط

لم يتم كما تجدر الإشارة إلى أنه  .بعض معلومات السوق قد اعتمدت على آخرر التقارير المتوفرة من الجهات الحكومية المعنية وتجدر الإشارة إلى أن
دقة أو اكتمال المعلومات الواردة في هذا القسم من قبل أطراف أخررى، علماً بأن دقة واكتمال تلك المعلومات تعتمد بدرجة كبيرة على التحقق من مدى 

 . في تجميعها وتلخريصها وتحليلها مصادرها الأساسية وأساليب البحوث الإحصائية المستخردمة

      – 

نفط في صاد السعودي نموه رغم الظروف العالمية غير المواتية والمتمثلة في الأزمة المالية العالمية وما نتج عنها من تراجع كبير في أسعار الواصل الاقت
الهيكلية والتنظيمية مكن  الإصلاحاتالسياستين المالية والنقدية في المملكة وتواصل  تضافروعلى الرغم من تبعات هذه الأزمة إلا أن . م2333عام 

 .  للأسعارحيث حقق معدلات نمو اقتصادي مقبولة مع انخرفاض في المستوى العام . م2313وعام  م2333الاقتصاد السعودي من مواصلة نموه في عام 

سعر برميل النفط العربي م، حيث تراجع متوسط 2333أن الأسعار شهدت تراجعاً ملحوظاً في عام  إلى أوبكفي جانب سوق النفط، تشير مصادر و
. م وهو العام الذي سجل أعلى متوسط لأسعار النفط2330دولار للبرميل في عام  3220دولار للبرميل مقارنة بنحو  6122ليبلغ  ٪0222الخرفيف بنسبة 

م، أي 2330ون برميل يومياً في عام ملي 322مليون برميل يومياً من حوالي  022م إلى حوالي 2333كما تراجع متوسط إنتاج المملكة من النفط في عام 
  .٪1323بانخرفاض نسبته 
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حيث سجل الناتج  لمحلي الإجمالي بالأسعار الجارية،م، فقد تراجع نمو الناتج ا2333ونتيجة للتراجع في كل من أسعار وكميات النفط المنتجة في عام 
وسجلت . م2330ريال في عام مليار  1،306م مقارنة بحوالي 2333ريال في عام  مليار 1،210ليبلغ حوالي  ٪2323المحلي الإجمالي انخرفاضاً نسبته 

م ما 2313وفي عام . م2330مليار ريال في عام  20323م مقارنة بفائض بلغ 2333مليار ريال في عام  0626الميزانية العامة للدولة عجزاً بلغ نحو 
على ضوء تزايد م وذلك 2333م عن عا ٪1020 نسبتهاريال بزيادة مليار  1،633بلغ حوالي حيث اتجاهه التاريخري السابق لبث الناتج المحلي أن استعاد 

م، وبلغ 2333عن عام  ٪2623نسبتها بزيادة  م2313في عام  دولار للبرميل 3320سعر برميل النفط العربي الخرفيف حيث بلغ متوسط أسعار النفط 
الميزانية العامة  سجلتكما  .م2333وهو نفس المتوسط تقريباً في عام مليون برميل يومياً  022حوالي م 2313متوسط إنتاج المملكة من النفط في عام 

  .م2313م إلى عام 2332ويتضمن الجدول التالي بعض المؤشرات الاقتصادي المخرتارة من عام  . م2313مليار ريال في عام  0323للدولة فائضاً بمبلغ 

   مؤشرات اقتصادية مختارة(: 36)جدول رقم 

 م7636 م7669 م7668 م7660 م7660 م7660 السنة/البيان
 23226 26266 22233 22232 22212 20200 (بالمليون نسمة) تقديرات عدد السكان

 1،63321 1،21226 1،30621 1،22226 1،00226 1،10222 (مليار ريال)الناتج المحلي بالأسعار الجارية إجمالي 
  63،322  22،306  63،226 23،020  22،030  23،606 (ريال)متوسط دخرل الفرد 

 0323 (0626) 20323 13626 20322 21320 الميزانية العامة( عجز)فائض 

 ٪220 ٪221 ٪323 ٪221 ٪222 ٪323 (المستهلكأسعار )معدل التضخرم 
 022 022 322 020 322 322 (مليون برميل)المتوسط اليومي لإنتاج المملكة من النفط الخرام 

 33232 61200 32233 60232 61232 23212 ** (بالدولار الأمريكي) متوسط الأسعار لبرميل النفط العربي الخرفيف
 6،621 6،122 2،030 11،303 3،300 16،310 (1333=م1302) ***مؤشر أسعار الأسهم المحلية 

 مؤسسة النقد العربي السعودي: المصدر
 حسب أرقام تداول***  حسب أرقام أوبك**

التضخرم ملحوظة في  زيادةوقد ساهم ذلك في . وكما هو حال عدد من دول مجلس التعاون الخرليجي الأخررى، يرتبط الريال السعودي بالدولار الأمريكي
ولكن معدل التضخرم ما . م وذلك بسبب انخرفاض الدولار أمام الين الياباني واليورو2333في عام  ٪221مقارنة بـ  ٪323م حيث وصل إلى 2330عام 

وتعاملت . م2313في عام  ٪220م و 2333في عام  ٪221م حيث وصل إلى 2330لبث أن انخرفض إلى مستويات أقرب إلى مستويات ما قبل عام 
ومن تلك التدابير ضمان . المملكة العربية السعودية بشكل سريع مع البوادر الأولى للتدهور الاقتصادي، واستحدثت عدداً من التدابير لدعم اقتصادهاحكومة 

ويلة الأجل إلى مليار ريال سعودي من الودائع المصرفية ط 123سيولة بلغت بضخ مؤسسة النقد العربي السعودي بالإضافة إلى قيام  كافة ودائع البنوك
وكذلك  في البنك السعودي للتسليف والادخرارت ريالاالبضخ مليارات ثم أمر خرادم الحرمين الشريفين الملك عبدالله بن عبدالعزيز القطاع المصرفي، 

  .البلادفي لتحسين فرص تمويل الوحدات السكنية لذوي الدخرول المتوسطة  صندوق التنمية العقاري

الإصلاحات والبنية التحتية  في ستثماراتوالا جيدة، حيث أن البيانات الديموغرافية البتوقعات اقتصادية كلية متفائلةتحظى لسعودية المملكة العربية ا إن
من العديد المقرر تنفيذها في السنوات العشرين القادمة  تتضمن الخرطط التنموية الخرمسيةكما . على جذب استثمارات جديدةكلها عوامل تساعد  القطاعية

، والإستراتيجية الوطنية م2322الاقتصاد الوطني طويلة الأجل حتى عام  على سبيل المثال إستراتيجية لوالتي تشم الاستراتيجيات الوطنية والقطاعية،
ذلك،  وفضلًا عن. افحة الفقرللتعليم ما بعد الثانوي، والإستراتيجية الوطنية لدعم الصادرات، والإستراتيجية الوطنية للإسكان، والإستراتيجية الوطنية لمك

وتشجيع الاستثمار  ،وتنوع الاقتصاد ،ومكافحة الفقر والتنمية الإقليمية المتوازنة ،ستركز خرطة التنمية على رفع مستوى معيشة الغالبية العظمى من السكان
 .الأجنبي في البلاد
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––

مليون  2321من  أكثر ليصل إلى م2313عام  زاد مثلًا، حيث فيها نمواً متزايداًسكان الدد إدارية، ويشهد ع منطقة 10تنقسم المملكة العربية السعودية إلى 
م وفقاً لذات 2332منذ عام  ٪022بمتوسط نسبة نمو سنوي قدرها مصلحة الإحصاءات العامة والمعلومات حدث الإحصاءات الصادرة عن وفقاً لأ نسمة

 . في المدن الرئيسية كمدينة الرياض ومدينة جدة من السكانوتتواجد نسبة كبيرة  .المصدر

بينما يتألف  ن،ين سعودييمواطن م كانوا2313في عام  من السكان ٪63إلى أن  توالمعلومامصلحة الإحصاءات العامة تشير الإحصاءات الصادرة عن و
   .ازديادوهذه النسبة في التعداد السكاني في المملكة العربية السعودية ويمثل الشباب نسبة كبيرة من . الجنسيات من العدد الباقي من السكان من مزيج

 :ويبين الجدول التالي توزيع عدد السكان على المناطق الإدارية في المملكة وذلك حسب جنسياتهم وأجناسهم

 .م7636 كما في عام المناطق الإدارية حسب عدد السكان في المملكة علىالنتائج الأولية ل(: 33)رقم جدول 
 الإجمالي

 (ألف نسمة)

 غير سعودي
 (ألف نسمة)

 سعودي
 المنطقة (ألف نسمة)

(٪)النسبة   ذكور إناث إجمالي ذكور إناث إجمالي ذكور إناث إجمالي 

 الرياض  2،221 2،336 2،233 1،360 310 2،201 0،300 2،332 6،333 2223

 مكة المكرمة  2،306 2،303 2،116 1،020 333 2،330 0،312 0،331 6،312 2222

 المدينة المنورة  602 623 1،262 023 162 212 306 332 1،330 626

 القصيم  231 220 323 220 62 203 632 222 1،216 222

 الشرقية  1،233 1،032 2،031 322 233 1،212 2،222 1،602 2،136 1221

 عسير  333 031 1،231 220 32 022 1،300 032 1،310 323

 تبوك  003 022 661 33 01 103 203 020 332 223

 حائل  222 222 203 02 26 113 026 231 233 222

 الحدود الشمالية  102 102 263 23 10 20 132 126 023 122

 جازان  263 222 1،132 133 00 263 303 620 1،062 223

 نجران  230 133 232 32 20 130 230 223 232 123

 الباحة  163 133 020 23 12 60 210 132 212 122

 الجوف  133 132 023 31 23 31 223 131 223 126

 الإجمالي  9،070 9،386 38،060 0،917 7،490 8،478 30،406 33،000 70،310 366
 (٪)النسبة  10 14 09 77 9 13 00 41 366 -

  بوزارة الاقتصاد والتخطيطوالمعلومات  مصلحة الإحصاءات العامة: المصدر   
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 –       لبلي

 هذا تجسد وقد. التجزئة تجارة من كبيرة نسبة على الشركات من نسبياً قليل عدد سيطرحيث  الأخريرة السنوات في العالمية التجزئة أسواقمفهوم  رتغي
 من شراء منتجاتها على واعتمدت المنتجات عرض وزادت من التوزيع قنواتوالتي طورت  ومتشابهة متعددة بيع نقاط ذات تجزئة شركات بظهور الاتجاه
وتوفر احتياجات المستهلك تحت سقف  المنافسة والأسعار التسوق سهولة عن الباحثين المستهلكين اجتذاب في نجحت وبذلك منخرفضة، أسعار ذات مصادر

 .واحد واستخردام العروض والوسائل التسويقية الحديثة لجذب المستهلكين

 التجار عمل طريقة وتطور لسوقل الدولية التجزئة شركات بعض فرغم دخرول ،ما نوعاًالخرليجي  التعاون مجلس دول في التجزئة سوق هيكل يخرتلفو
 من العديد هذه المحلات لدى أن وبما .العربي الخرليج منطقة في التجزئة سوق في رئيسية قوة تشكل تزال لا لتقليديةالمحلات الصغيرة ا أنإلا  ،المحليين

 مستويات تبقى لذلك ونتيجة منخرفضة تكلفة بأسس تتمتع فهي الطويلة، عملها ساعات ذلك في بما للمتسوق الراحة توفير من العالمية المتاجر خرصائص
 .منافسة أسعارها

وهذا يشمل سوق التجزئة  مليار ريـال سعودي، 22322السعودية  م في المملكة العربية2313ر فقد بلغ حجم سوق التجزئة عام ومونيتويور لمؤسسة ووفقا
 مثلالمحلات التجارية  خرارج الموجودغير المنظم التجزئة  سوقتقديرات كما يشمل  ،مليار ريال سعودي 22020المنظم داخرل محلات تجارية وحجمه 

مليار ريـال  3222منه المواد الغذائية  قطاع يبفي سوق التجزئة المنظم بلغ نصو. مليار ريال سعودي 023وغيرهم وذلك بحجم الباعة المتجولين  نشاط
 . ٪62 بنسبة أي سعودي ريـال مليار 16122 حجمه فبلغ الغذائية غير المواد قطاع أما ،تقريباً ٪06بنسبة  أي سعودي

في  التجزئةسوق  في النمو زيادة من تعزز التي العوامل من تعتبر ، كلهاالحياة أنماط والتغير في التعليم، مستوى وتحسن السكان، عدد في المتزايد لارتفاعإن ا
إلى  م2332مليار ريال في عام  23من بشكل متسارع  الماضيةالخرمس سنوات خرلال في المملكة العربية السعودية  الغذائيةقد نما قطاع المواد ل. المملكة
دخرول منافسين جدد ويعود ذلك النمو إلى ارتفاع الطلب وما صاحبه من . ٪13لا تقل عن  نمو سنوية نسبةأي بمتوسط  م2313مليار ريال في عام  3222

 محلات لنمو الرئيس المحرك هو جديدةويعتبر افتتاح الفروع ال. اق الجملةوأسو والأسواق المركزية ماركتالهايبرمحلات ارتفاع عدد و إلى السوق المحلي

كما شهد قطاع المواد غير الغذائية . الجديدة الفروع خرلال من مضطرد بشكل مبيعاتها معدلات من الكبيرة التجزئة محلات جميع زادت ، حيثالكبيرة التجزئة
 .تقريباً ٪3 تصل إلى نمو سنوية نسبةم أي بمتوسط 2313مليار ريال في عام  16122م إلى 2332مليار ريال في عام  13220بدوره نمواً مضطرداً من 

 التجزئة تجار توسعكما أن  .الربح هوامش علىالصغيرة، مما أدى إلى الضغط  محلاتال من قبل خراصة المنافسةإلا أن ذلك النمو صاحبه زيادة في حدة 

 عن أنفسهم تمييز الغذائية المواد في التجزئة لتجار السهولة من ليس لأنه ونظراً. زاد من حدة التنافس فيه القطاع هذا في عالميين لاعبين ودخرول المحليين

 .السوق في أكبر حصة على الحصول ثم ومن العملاء لجذب والخرصومات الترويج عمليات إلى معظمهم لجأ فقدمن حيث تنوع المنتجات والبضائع،  الآخررين

تجارية كما أن من أهم العوامل التي تؤثر في سوق التجزئة هو التوسع غير المسبوق في النشاط العقاري بالمملكة خراصة في مجال بناء المجمعات ال
وتشير الدراسات الصادرة في هذه المجال . ن الرئيسية، حيث إن التوجه الحالي هو بناء مجمعات تجارية ضخرمةفي المد( المول والميجا مول)الضخرمة 

تجزئة على مستوى بأن التوسعات الحالية في المملكة العربية السعودية في بناء المجمعات التجارية تضع المملكة في مرتبة متقدمة من حيث أسواق البيع بال
 .تشير التوقعات إلى أن التوسع في بناء المجمعات التجارية الضخرمة سيؤثر إيجابياً على نمو سوق البيع بالتجزئة في المملكة كما. الشرق الأوسط
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الامتياز في الأسواق الكبيرة ذات حقوق  وتنتشر. ومن الملاحظ في السنوات الماضية استمرار تنامي العمل بحقوق الامتياز في قطاع التجزئة في المملكة
فالكثير من المحلات . ، ويشمل بيع الأجهزة الالكترونية والساعات وألعاب الأطفال ومستحضرات التجميل ولوازم الموضةالمتنوعة والمتعددة الأقسام

ل هذه الأسواق، وقد ظهر هذا الاتجاه في الأسواق الكبيرة ذات الكبرى للبيع بالتجزئة تتيح للمؤسسات الصغيرة وضع أركان لعرض بضائعهم للبيع من خرلا
وكثير من . الأقسام المتعددة فالكثير من الشركات المتخرصصة في مستحضرات التجميل ولوازم الموضة تبيع منتجاتها مباشرة للمتسوقين في هذه الأسواق

ات ببيع المنتجات الغذائية داخرل أسواقها، والهدف من هذا الاتجاه هو زيادة عدد مرتادي المحلات الكبيرة التي لا تبيع المنتجات الغذائية تسمح لبعض الشرك
 .أسواقها حيث أن بعض العملاء الذين يأتون للتسوق من هذه الأركان الصغيرة قد يكملون تسوقهم من المحل الكبير

––

مليار ريال في  22020التجزئة بشكل عام في المملكة العربية السعودية نمواً مضطرداً من  محلات سوق حجمشهد يوفقاً لشركة يورومونيتور، يتوقع أن 
أما قطاع المواد الغذائية والذي يشكل حالياً نسبة . سنوياً تقريباً ٪12أي بمتوسط نسبة نمو قدرها  م2312مليار ريال في عام  20326م إلى 2313عام 
أي بمتوسط نسبة  م2312مليار ريال في عام  16022م إلى 2313مليار ريال في عام  3222التجزئة ككل، فيتوقع نموه من  حجم سوق محلاتمن  06٪

  .سنوياً تقريباً ٪12نمو قدرها 

م 2311التجزئة المقدر من عام  محلات م، كما يبين حجم سوق2313م إلى عام 2332الفعلي من عام  التجزئة محلات ويبين الجدول التالي حجم سوق
 :قطاع المواد الغذائية وقطاع المواد غير الغذائيةكل من م، وذلك مع بيان حجم 2312إلى عام 

 م7630م إلى عام 7660من عام  التجزئة محلات حجم سوق(: 37)جدول رقم        

 بيـــان فعلي مقدر
 7660 7660 7660 7668 7669 7636 7633 7637 7631 7634 7630 (ريال مليار) 

 المواد الغذائية 2323 6223 6321 3222 0220 3222 13220 11322 10122 12626 16022

 المواد غير الغذائية 13220 11026 12220 12321 12223 16122 10320 23121 22020 22320 23222

 جمالي الإ 30738 30030 39734 73030 77837 70138 78430 13830 10430 19139 41030

 يورومونيتور :المصدر   

 :اتجاه النمو في قطاع التجزئة ككل والنمو في قطاعي المواد الغذائية وغير الغذائيةوبناء على الجدول السابق، يظهر الرسم البياني أدناه 

 التجزئةسوق محلات اتجاه النمو في (: 3)الشكل رقم 

 
 بناء على بيانات يورومونيتور :المصدر   
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المتمثلة في  الأسواق الكبيرة المتمثلة في الهايبرماركت والسوبرماركت، والأسواق الأصغر منها :بتحليل قطاع المواد الغذائية إلى قسمين هماوإذا ما قمنا 
 .م2312م إلى عام 2332كلا من القسمين الفرعيين من عام  البقالات الصغيرة ومحلات السلسلة الصغيرة ونحوها، فإن الجدول التالي يظهر حجم

 م7630م إلى عام 7660من عام  في سوق محلات التجزئة حجم قطاع المواد الغذائية(: 31)جدول رقم 

 بيـــان فعلي مقدر
 7660 7660 7660 7668 7669 7636 7633 7637 7631 7634 7630 (ريال مليار)

 السوبر والهايبر 2321 2222 2221 2322 0223 0023 2222 2122 2023 6322 3321

 المحلات الصغيرة 0623 0320 2223 2621 2326 2222 6321 6622 3222 3322 0620

 الغذائية المواد إجمالي 2323 6223 6321 3222 0220 3222 13220 11322 10122 12626 16022

 يورومونيتور :المصدر

لصالح  ٪2121مقابل  ٪2023م 2313في عام  المواد الغذائية قطاعمن  سوق المحلات الصغيرة حجم بلغفقد وكما يمكن حسابه من الجدول أعلاه، 
ما زالت تستحوذ حالياً على نسبة كبيرة  (البقالات ونحوها) المحلات الصغيرةولكن نظراً لأن (. والسوبرماركت ماركتالهايبر)التجزئة الكبيرة  محلات

الناس أصبحوا يرغبون فإنه مازال هناك مجال لشركات التجزئة الكبيرة لكي تستحوذ على حصة أكبر في السوق خرصوصاً أن  ،قطاع المواد الغذائيةمن 
حجم  معدل نموبشكل أكبر من  الكبيرة التجزئة اتكشرينمو حجم سوق المستقبل أن في  يُتوقع هفإنوبالتالي ، ثركأ عصرية حياة بأنماط الاستمتاع في

 ٪2322مقابل  ٪2220 إلى م2312في عام  المواد الغذائية من سوق المحلات الصغيرةحصة  تنخرفضقع أن تو، يونتيجة لذلك. الصغيرةالمحلات  سوق
 .٪2121مقابل  ٪2023م 2313بعد أن كانت نفس النسبة في عام  (السوبرماركتالهايبرماركت و)لشركات التجزئة الكبيرة 

التجزئة الكبيرة  محلات حجم سوق نمويوبناء على الجدول السابق، يظهر الرسم البياني أدناه اتجاه النمو في قطاع المواد الغذائية بقسميه، حيث يتوقع أن 
 النمو معدل م، وهذا يفوق2312م عا مليار ريال سعودي في 3321حجمها إلى  لليص ٪1222 يبلغ سنوي نمو بمعدل (الهايبرماركت والسوبرماركت)

 . تقريبا ٪323الذي يتوقع أن يكون و (البقالات ونحوها)محلات الصغيرة اللحجم سوق  السنوي

 في سوق محلات التجزئة النمو في قطاع المواد الغذائية(: 7)الشكل رقم 
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––

تقريبا من إجمالي قطاع التجزئة للمواد  ٪020م 2313في عام  الأسواقوفقاً لشركة يورومونيتور لأبحاث السوق، فقد بلغت الحصة السوقية لشركة 
ويظهر الشكل التالي . ٪321والتي استحوذت على حصة سوقية قدرها بنده  العزيزية الغذائية، محتلة بذلك المرتبة الثانية على مستوى المملكة بعد شركة

 :م2313لمواد الغذائية في عام لتجزئة الالحصة السوقية للشركات العاملة في قطاع 

 م7636في عام  لمواد الغذائيةل الحصة السوقية في قطاع التجزئة(: 1)رقم  الشكل

 
 يورومونيتوربناء على بيانات  :المصدر
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وتقوم الشركة في سبيل ذلك بإنشاء أو استئجار المجمعات . يتركز النشاط الأساسي لشركة الاستثمار في تشغيل مجمعات التسوق ومراكز الترفيه العائلية
المكتبية فليسا من التجارية وتأجيرها على أصحاب محلات التجزئة، وهذا هو ما يربطها بالقطاع العقاري بشكل أساسي، أما الأنشطة العقارية السكنية و

 . ضمن أنشطة الشركة حالياً

، لم تتأثر المملكة العربية ذلكمع و .لم تكن السوق العقارية بالمملكة العربية السعودية بمنأى عن التأثر بالانكماش الاقتصادي السائد في جميع أنحاء العالم
وحتى عام  م2333التي انتهجت سياسات توسعية قوية طوال فترة الازدهار الاقتصادي التي بدأت من عام  الدولغيرها من  مثلما تأثرتالسعودية بشدة 

لانخرفاض الحاد في السيولة في النظام بسبب اتمويل التأثرت أسواق العقارات في جميع أنحاء دول مجلس التعاون الخرليجي نتيجة نقص لقد  .م2330
في مواجهة حالة عدم التيقن الاقتصادي العالمي السائدة في الفترة الحالية بشكل أفضل من  صمدت عقارية السعوديةسوق الورغم أن ال. المصرفي العالمي

انخرفاض الطلب من  نتيجةالمملكة  أرجاءسادت حالة من الانخرفاض في الإيجارات وقيم رأس المال في  ، إلا أنها قدعدد من دول الخرليج المجاورة
   . لزيادة العرض في السوقمع وجود خرطط  المستأجرين

لتي يوجد سيتضمن هذا الجزء تحليلًا مفصلًا للسوق والمنافسين والحصة السوقية ونسب الإشغال والتوقعات المستقبلية وذلك في كل مدينة من المدن ا
ولكن قبل ذلك، من المستحسن إعطاء المقدمة التالية عن سوق مجمعات . وبريدة الأحساءلشركة الاستثمار مجمع تسوق فيها وهي مدن الرياض والدمام و

 .التسوق في المملكة العربية السعودية ككل

––

في المجتمع السعودي أحد أنشطة الترفيه بحد ذاته عتبر التسوق يُو .لمجتمع السعوديلالترفيه التسوق ومعظم حاجات التسوق في تلبية  تساهم مجمعات
لتلبية الطلب  مجمعات التسوقالمملكة العربية السعودية في الماضي إلى عدد مناسب من  لقد افتقرت .مجتمعات أخررىكثير من البطريقة لا مثيل لها في 

و  م2332عامي  بينهذا النقص في المعروض  عولجالمملكة،  رجاءأووفقاً للبيانات الواردة في التحليل التالي لمخرتلف الأسواق في جميع . المحلي
قدوم عدد من العلامات التجارية العالمية إلى داخرل  وقد واكب إنشاء المجمعات الجديدة .مع قيام عدد متزايد من المطورين باستهداف هذا القطاع م2332

. تلك العلامات في المملكة مثل شركتي الحكير والشايع وغيرهما حقوق امتياز عبر شركات محلية تمتلك سوق التجزئة في المملكة العربية السعودية
 .في زيادة الإقبال على مجمعات التسوق التي توفرهاالعالمية المعروفة ويساهم وجود مثل تلك الماركات 

في حين أن . تكون ذات مدد قصيرة نسبياً أنإلى  ،الشرق الأوسط دولكما في غيرها من  المملكة،في عقود تأجير المحلات داخرل مجمعات التسوق تميل و
قيمة مع شروط لإعادة النظر في الوعشرين عاماً  ةغالباً ما تتراوح ما بين عشرة أعوام إلى خرمس ، على سبيل المثال،عقود الإيجار في المملكة المتحدة

دون أن  ثلاث سنوات تقريباً بين سنة إلىالعادية  لاتالشرق الأوسط للمحعقود التأجير في منطقة مدة تتراوح وفي الغالب . بعد فترات محددة الإيجارية
طويلة الأجل، ولكن يبلغ الحد الأقصى أما أصحاب المحلات الكبيرة فتكون عقودهم في العادة . القيمة الإيجاريةلإعادة احتساب تشتمل على أحكام 

طويلة الأجل لأحكام مراجعة القيمة الإيجارية، غير أنها تعطي للمالك ضماناً العقود هذه  وغالباً ما تفتقر. في معظم الأحيان للإيجارات مدة عشر سنوات
 .تحقيق دخرل ثابت على المدى المتوسطل

وأحياناً  .من قيمة العقد ٪02إلى  ٪22بين والتي تتراوح في كثير من الأحيان  التزاماً بدفع رسوم الخردمات ورسوم الكهرباء عادةتتضمن عقود الإيجار و
إذ تنص بعض عقود الإيجار على دفع مبلغ ثابت لرسوم خردمة  ،رسوم الخردماتتبدي الشركات المشغلة لمجمعات التسوق مرونة واضحة فيما يتعلق ب

 .ككل القيمة الإيجاريةبل إن بعض العقود لا تتضمن رسوم خردمات بشكل منفصل حيث تكون مقدرة ومحتسبة ضمن الكهرباء خرلال مدة الإيجار، 
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 المحلاتوغالباً ما تأخرذ تلك . التجاري على المجمعقبال الإمعدلات وتشكل المتاجر الكبيرة جزءاً هاماً في مجمعات التسوق الحديثة حيث تساهم في زيادة 
تها امساح تتراوح والتي ،إتش آند إم ،نيو لوك ،ريد تاج ،متاجر الكبيرة مثل سنتر بوينتواللمتاجر التنويعية اأو والهايبرماركت شكل محال السوبرماركت 

رغبة كذلك و نفسه، التجاري وحجم المجمععلى نوع  المحلاتتلك تعتمد مساحات وتنوع و. وأحياناً أكثر متر مربع 2333متر مربع إلى  233 من
يتمتعون بالقدرة على استقطاب الجمهور، هامة في المجمع ومساحات أصحاب المتاجر الكبيرة يشغلون أن المستأجرين  وبما .وخرصائص السوق المشغل

من يضاً فهم يحظون عموماً بموقف تفاوضي قوي لا يتيح لهم الحصول على عقود إيجار طويلة دون أحكام مراجعة القيمة الإيجارية فحسب، بل يمكنهم أ
  .الأصغر حجماً بالمحلات الحصول على إيجارات منخرفضة مقارنة 

للأنشطة الترفيهية، تشتهر أحد المصادر الرئيسة التي تشكل والتجارية  المجمعاتالسوق المذكورة في المملكة العربية السعودية بشأن  ظروفوعلى ضوء 
عتبر وغالباً ما يُ ،التجارية للمجمعاتب الرئيسة يمثل ذلك أحد أوجه الجذ، ومنطقة للمطاعموالناجحة بوجود مركز للترفيه والكبيرة  مجمعات التسوقغالبية 

 .تجاري أو فشله مجمعذلك ضرورياً وحاسماً لنجاح أي 

––

مقراً للحكومة وجميع الهيئات  ،بوصفها العاصمة ،عتبر مدينة الرياضتُو. الرياض هي عاصمة المملكة العربية السعودية والمركز التجاري الرئيس فيها
من الجامعات الرئيسة، كما أنها تضم المقار الرئيسة للبنوك الكبرى والشركات الرائدة على الصعيدين المحلي  اًالوزارية والهيئات والسفارات الأجنبية وعدد

 .لأوسطأصبحت مدينة الرياض بمثابة المركز المالي لأكبر اقتصاد في منطقة الشرق الذلك . والدولي

كما هو الحال في عواصم ظلاله على قطاع التجزئة في مدينة الرياض شيء من بالماضية  القليلة سنواتالخرلال ألقى الانكماش الاقتصادي العالمي لقد 
لاك قيام بعض المُ إلى والانخرفاض الموازي في الأرباحعلى المجمعات التجارية أدى انخرفاض الإقبال قد و. ومدنها الرئيسة مجلس التعاون الخرليجي دول

الأزمة الأسوأ من المرحلة  انتهاءيشعرون ب الاقتصاديين المعلقينولكن كثيراً من  .بعمليات إعادة هيكلة أو إرجاء تنفيذ خرطط التوسع في بعض الحالات
دها أن المراكز التجارية تشكل جزءاً كبيراً شهد زيادة ملحوظة وهو ما يرجع جزئياً إلى حقيقة مفا مؤخرراًمتوسط الإنفاق في مجال التجزئة خرصوصاً أن 
 .كما سبق ذكره لقضاء وقت فراغها للعائلاتوهاماً بالنسبة 

التجارية المحلات ضم مجموعة واسعة من حيث ت وبالذات في حي العليا وشمال المدينة،مدينة الرياض وتقع أسواق التجزئة الحديثة في أماكن متفرقة في 
في أماكن متناثرة جنوب المدينة في فيقع معظمها التجارية القديمة  أما المجمعات. التجارية الراقية بالمجمعات وانتهاءًالمتوسطة  التنويعيةمن المتاجر  اًبدء

 معاتمجويتكون عدد من منافذ التجزئة من شريط من وحدات التجزئة والتي تحتوي على مكاتب أو شقق أعلاها، أو . مناطق ذات كثافة سكانية عالية
وبخراصة في ظل الطرح المستمر لوحدات جديدة  ،هي عرضة لخرطر احتمال أن تصبح عتيقة، وقديمة غالباًعتبر تلك المباني وتُ. تجارية عامة قائمة بذاتها

 .في الأسواق

ب على لإلى زيادة الط ،من الأجانبإضافة إلى تدفق المغتربين  ،أدت التغييرات على الحالة الديموغرافية لمدينة الرياض خرلال السنوات الأخريرةلقد 
من أجل تلبية هذا و. الماضية القليلةما أثر بدوره على نوع وحدات التجزئة التي تم إنشاؤها على مدى السنوات مالعلامات التجارية العالمية عالية الجودة، 

كز تجارية رائدة تستطيع تلبية مجموعة من الاحتياجات ، بدأت مفاهيم التجزئة في التحول إلى مناطق ضواحي المدينة لإنشاء مراالمتزايد الطلب
المعروض السابق البالغ قرابة  ففضلًا عن. الماضية القليلةبشكل كبير خرلال السنوات  مجمعات التسوقنتيجة لذلك، زادت مساحة و .الاستهلاكية
متر مربع من إجمالي  مليون 220 لتصل إلى حوالي، تضاعفت مساحات وحدات التجزئة لأكثر من ثلاثة أضعاف م2332متر مربع عام  633،333

  .(شركة كلوتونز)وفقاً لمستشار دراسة السوق  المساحة القابلة للتأجير في الآونة الحالية
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 في مدينة الرياض لمجمعات التسوق المعروض السنوي والتراكمي(: 4)رقم  الشكل

 
 نزوشركة كلوت: المصدر

 متر مربع 2،033،333إلى الياً والذي وصل حالتراكمي في مدينة الرياض ويوضح الخرط الأزرق في الرسم البياني أعلاه معروض مجمعات التسوق 
 ،المملكة التجاري تها مجمعأمثلمن . العام على طريق الملك فهد وشارع العليافي شمال الرياض والأبرز  وتقع المجمعات. كإجمالي مساحة قابلة للتأجير

في هذين تتفاوت القيمة الإيجارية و .من البرجين الإداريين الأكبر من نوعهما في مدينة الرياض السفلى الأدوارويقعان في  ؛الفيصلية التجاري ومجمع
 23تها ما بين االتي تتراوح مساح لأصغرالوحدات لللمتر المربع الواحد سنوياً بالنسبة  سعودي ريال 2،333إلى سعودي ريال  2،233ما بين المجمعين 

  .لموقعهما الفريد أسفل البرجين الأكثر شهرة في المدينة نظراً ،بأعلى معدلات الإيجار في مدينة الرياض المجمعانن اهذ ىويحظ. متراً مربعاً 123إلى 

 للمتر المربع في مجمعات التسوق في مدينة الرياض معدلات الإيجار(: 0)رقم الشكل   

 

 كلوتونزشركة : المصدر  
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ومركز  ،حياة مولليه مجمع متر مربع، وي 103،333تبلغ  قابلة للتأجير مساحةبتجاري في مدينة الرياض  مجمعالرياض جاليري أكبر  مجمععتبر يُو
. متر مربع على التوالي 02،333و ،متر مربع 00،333و ،متر مربع 06،333 حوالي تبلغ قابلة للتأجير بمساحات ،ومركز غرناطة ،بانوراما التجاري

للمتر المربع الواحد سنوياً وفقاً سعودي ريال  2،333 و 1،233تتراوح الإيجارات فيها ما بين حيث  ،تجارية راقية مجمعاتأيضاً  المجمعاتعتبر هذه وتُ
 .الكبرى بالرياض المجمعاتالإيجارات في عدد من متوسط  في الصفحة السابقة( 2)رقم البياني  الشكليبين و .الوحدة ونوع المستأجر لحجم

بالنسبة  سعودي ريال 033ما بين  المجمعاتأدنى مستويات الإيجارات في المدينة حيث تتراوح الإيجارات في تلك  تجلأما المجمعات القديمة فقد س
التجارية، هناك عدد كبير من وحدات  المجمعاتإلى  إضافةو .في المباني الجديدة للمتر المربع الواحد سنوياًسعودي ريال  1،333للمباني القديمة إلى 

منها توجد وحدات تستخردم  وفي الطابق العلويفي الطابق الأرضي عادة وتقع هذه الوحدات . عادة ما تخردم المناطق المجاورةالتي ، والتجزئة العامة
تكون هذه و. جمهورحيث تستفيد من سهولة رؤيتها من قبل الفي معظم الشوارع الرئيسة في المدينة وتوجد هذه الوحدات عادة . إدارية أو سكنية لأغراض
 .منخرفضة بأسعارقديمة  تأجيروتخرضع لعقود  ،حالة أقل من المتوسطذات حالة متوسطة إلى  في الغالب الوحدات

 :التسوق الكبرى في مدينة الرياض مصنفة حسب الفترات التي تم إنشاؤها فيها مجمعاتتفاصيل على ول أدناه احتوي الجدوت

 م7666م و 3984مجمعات التسوق في مدينة الرياض والمفتتحة بين عامي (: 34)جدول رقم 

 (متر مربع) القابلة للتأجير المساحة (ميلادي)المقدرة  الافتتاح سنة الاسم الرقم
 112،333 1302 أسواق طيبة 1
 6،333 1302 أسواق مكة 2
 23،233 1302 التجاري الشعلةمركز  0
 316 1302 بناية العبيد 2
 13،333 1302 مركز الموسى 2
 23،333 1303 قليةيمركز المع 6
 غير معروف 1331 مركز العروبة 3
 0،233 1331 مركز جمال التجاري 0
 13،333 1332 التجاري مركز النمر 3
 20،333 1332 مركز الأندلس التجاري 13
 63،333 1333 صحارى مول 11
 22،333 1330 القدس مول 12
 غير معروف 1330 الأمممركز  10
 12،323 1333 أسواق مول المنار 12
 23،333 2333 مول العليا 12
 03،333 2333 مركز الرياض مول 16
 03،333 2333 العقاريةمجمع  13
 2،333 2333 نجد مول 10
 23،333 2333 مركز بن سليمان للتسوق 13
 02،333 2333 مركز الفيصلية 23
 22،333 2333 مركز الرياض مول للتسوق 21
 13،333 2333 نجود مول 22

 + 001،000 الإجمالي
 كلوتونزشركة : المصدر 
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 م7660م و 7663مجمعات التسوق في مدينة الرياض والمفتتحة بين عامي (: 30)جدول رقم 

 (متر مربع)القابلة للتأجير المساحة (ميلادي)المقدرة  الافتتاح سنة الاسم الرقم
 63،130 2331 العثيم مول الربوة 1
 22،333 2331 مركز المملكة 2
 3،223 2332 بلازا صحارى 0
 12،333 2332 مركز السدحان  2
 غير معروف 2330 مركز التعمير – جاليريا مول 2
 21،333 2330 خرريص بلازا 6
 03،333 2330 عسير ميجا مول 3
 22،333 2332 عزيزية مول 0
 03،333 2332 مركز الخريمر 3
 13،333 2332 الشفاء مول 13
 02،333 2332 مركز توارن سنتر 11
 23،333 2332 للسيداتبشرى مول  12
 63،333 2332 رويال مول 10
 03،333 2332 2 -لي مول  12
 12،333 2332 شركة جيان السعودية 12
 33،333 2332 مول السلام 16
 02،333 2332 غرناطةمركز  13
 12،333 2336 مركز مبارك 10
 63،333 2336 إيثار مول 13
 22،333 2336 جراند سيتي سنتر 23
 22،333 2336 سنتر رمال 21
 12،333 2336 فينيسيا سنتر 22
 23،333 2336 سنتريا مول 20
 13،333 2336 سنترأركاديا  22
 103،333 2336 الرياض جاليري 22

 + 940،101 الإجمالي
 كلوتونزشركة : المصدر
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 م حتى الوقت الحاضر7660في مدينة الرياض والمفتتحة منذ عام  مجمعات التسوق(: 30)جدول رقم 
 (متر مربع) القابلة للتأجير المساحة (ميلادي)المقدرة  الافتتاح سنة الاسم الرقم
 20،033 2333 البستان مول 1
 06،333 2333 حياة مول 2
 12،333 2333 المحسن المقرن مجموعة عبد 0
 32،333 2333 جاردينيا مول 2
 23،333 2333 السدحان خرريص 2
 10،333 2333 مركز السدحان السليمانية 6
 030 2330 مبنى السعيد 3
 23،206 2330 خرريص مول العثيم 0
 12،333 2330 مركز السدحان الصحافة 3
 23،333 2330 السدحان سويدي مول 13
 غير معروف 2330 مجمع سعود التجاري 11
 22،333 2330 مارينا مول 12
 22،333 2330 يزر موللوكالا 10
 23،333 2330 مول البديعة 12
 22،333 2333 1فلامينجو مول  12
 22،333 2333 مارينا مول 16
 23،333 2313 بلدا البناء 13
 13،023 2313 بلازارم هال 10
 02،030 2313 بانوراما مول 13
 23،333 2313 مركز بلدا 23
 2،303 2313 الحلافي 21
 06،202 2313 مشروع الحمراء 22
 2،233 2313 برج العامرية 20
 غير معروف غير معروف المجد أسواق  22

 غير معروف غير معروف التجاري الوزير  مجمع 22

 غير معروف غير معروف التجاري البطحاء مجمع 26

 غير معروف غير معروف التجاري نوب االد مجمع 23

 + 001،070 الإجمالي
 كلوتونزشركة : المصدر
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نسبة كبيرة من المعروض المستقبلي ضمن مشروعات  إدراجومن المقرر . المدينةشمال التي في مدينة الرياض تقع في التجارية  المجمعاتأحدث  إن
وشمس  ،تتضمن مشروعات مثل القصر ،الثعلى سبيل المف .تم التخرطيط لتنفيذها على مدى السنوات القادمة (سكنية وتجارية) ة متعددة الاستخرداماتيرئيس

أو قطاعات التجزئة ضمن الخرطط  /التجارية و المجمعاتمقترحات بتطوير  ،والرياض لاند ،والوصل ،وبرج الراجحي ،الرياض اتونسم ،الرياض
 .وقت إعداد دراسة السوق مجمعات التسوق التي يتوقع إقامتها في مدينة الرياضمن وفيما يلي عينة . الرئيسة لتلك المشروعات

 

 (متر مربع) القابلة للتأجير المساحة (ميلادي)المقدرة  الافتتاح سنة الموقع الاسم الرقم
 123،333 2312 حي السويدي مول القصر 1
 103،333 2310 طريق صلبوخ شمس الرياض 2
 133،333 2312 حي الرمال نسمات الرياض 0
 22،302 2312 العزيز حي الملك عبد برج الراجحي 2
 33،333 2312 مدينة الدرعية أجمكان مول 2
 233،333 2313 طريق صلبوخ الوصل مول 6

 080،010 الإجمالي
 كلوتونزشركة : المصدر

الكبيرة الإسكان مشروعات القصير والمتوسط، ولاسيما مع زيادة تنافس  مدينالتجارية خرلال الأ المجمعاتإمكانية زيادة المعروض من مساحة  ويُتوقع
في  الإيجارات ، إلى انخرفاضالقديمة إلى الحديثة التجارية المجمعاتجانب انتقال المستأجرين من بأدى هذا المعروض، لقد  .على استقطاب المستأجرين

زيادة فترة العقد بنفس القيمة الإيجارية وكذلك منح بعض الحوافز للمستأجرين إلى  بعض المجمعات، خرصوصاً القديمة منها، مما حدا بملاك تلك المجمعات
 . لبة بهاتكون هناك سابقة لتخرفيض الإيجارات تشجع المستأجرين الآخررين على المطالا  وذلك لكييمة الإيجار بشرط عدم خرفض ق

أفضل والتي تستقطب التجارية الأحدث المجمعات التجارية القديمة التي تكافح لإبقاء المستأجرين، والمجمعات  ،تبعاً لذلك، انقسم السوق إلى جزأينو
مستويات لإشغال وتحقيق مما يساعد في الحفاظ على معدلات ا ،بصورة أفضل المجمعات الأحدثهذه  تُدارودائماً ما . عروض وتحقق أعلى الإيجاراتال

 .أسعار جيدة

 فيهابالمستأجرين التجارية القائمة  المجمعاتذات أهمية متزايدة لضمان احتفاظ تُعتبر الإدارة الجيدة ومستويات الصيانة العالية وأخريراً يمكن استنتاج أن 
  .تلك المجمعاتأمراً حيوياً لنجاح  من الجمهور سيكون الحفاظ على مستويات الإقبالو

  

 في مدينة الرياض بعض مجمعات التسوق المخطط افتتاحها (: 30)جدول رقم 
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 لبلي

 

–––

 .من هذه النشرة 1-3-13أنظر القسم رقم فضلًا الربوة،  –لمعلومات وافية عن مجمع العثيم مول 

كيلومترات تقريباً  0الرمال مول على بعد  مجمعيقع حيث  المنافس المباشر لهعد الذي يُ الرمال مولمع  العثيم مول الربوة بمقارنته سوق تحليلقد تم ل
 :المجمعينموجزة لكلا  مقارنةفيما يلي و. مقاربة له نوعاً ماويشتمل على مساحة  ،إلى الجنوب من العثيم مول الربوة

 الإشغال مقارنة العثيم مول الربوة مع أقرب المنافسين من حيث المساحة ونسب(: 38)جدول رقم 

 الرمال مول الربوةالعثيم مول  التفاصيل
 22،333 63،130 (2م) المساحة القابلة للتأجير

 0،233 2،033 عدد أماكن انتظار السيارات
 ٪32 ٪32 نسبة الإشغالمتوسط 
 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

. لسياراتيمكن ملاحظة أن العثيم مول يوفر مساحة قابلة للتأجير أكبر من الرمال مول، غير أنه يحتوي على عدد أقل نسبياً من المساحات المخرصصة لو
أن  يُشار إلى .٪0 نسبةشاغر لا يتجاوز منهماً يضم مساحات مؤجرة بصورة جيدة مع وجود  أن كلًا المجمعينويكشف تحليل مستويات الإشغال في كلا 

زائر  12،233، مقارنة بالرمال مول الذي يفد إليه في المتوسط يومياً زائر 13،333مول الربوة يحظى بمعدل إقبال أفضل يبلغ في المتوسط العثيم 
 .يومياً

الربوة و متاح في العثيم مول مما هأكبر بكثير لوحدات الهايبرماركت يخرصص مساحة  الرمال مول إلا أن ،ماركتالسوبرمتاجر  المجمعينيضم كلا و
من شأنه زيادة تنوع العلامات التجارية المطروحة  خررى وهذاالتجزئة الأ محلاتنسبة أكبر من المساحة لوحدات يوفر  الربوةالعثيم مول مما يعني أن 

 :كلا المجمعينويظهر الجدول التالي المساحة والقيمة الإيجارية لأبرز المتاجر الكبيرة في . الربوةفي العثيم مول 

 مع أقرب المنافسين من حيث مساحات المتاجر الكبيرة والقيمة الإيجارية لها الربوةمقارنة العثيم مول (: 39)جدول رقم 
 ولـال مـــالرم  الربوةالعثيم مول 

 اسم المتجر
 المساحة

 (متر مربع)
 مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)في السنة 
 

 اسم المتجر
 المساحة

 (متر مربع)
 مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)في السنة 

 023 10،333 هايبرماركت بنده  233 1،306 العثيم سوبر ماركت
 633 0،333 سيتي ماكس  233 1،223 سيتي ماكس

 233 333 ريد تاج  233 223 ريد تاج
 023 0،333 بست إلكترونيكس  223 6،130 سنتر بوينت

 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر
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تاجر المصنفة أما بالنسبة للمتاجر الأصغر حجماً، فيظهر الجدول التالي مقارنة تقريبية بين المجمعين من حيث القيمة التأجيرية لكل فئة من فئات الم لبلي

 : حسب مساحاتها

 

 مساحة المتجر
 الربوةالعثيم مول سعر التأجير في 

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 سعر التأجير في الرمال مول

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 1،033 1،633 متر مربع 133أقل من 

 1،633 1،033 متر مربع 233 – 133
 1،233 1،233 متر مربع 033 – 233
 333 023 متر فما فوق 033

 وإدارة شركة الاستثمار نزوشركة كلوت: المصدر

مول بشكل الرمال أقل من متوسط الإيجارات في  الربوةفي العثيم مول  يجارات للمتر المربع الواحد سنوياًالإمتوسط أن  يتضح من الجدول أعلاهو
  .طفيف، ونفس الأمر ينطبق في حال المتاجر الكبيرة

تحتوي ووكما هو الحال في الرمال مول، يضم مجمع العثيم مول الربوة منطقة للمطاعم تتوافر فيها مجموعة من مطاعم السلسلة ذات الاسم المعروف، 
حتى تاريخ إعداد الدراسة وذلك نظراً لحداثة  تأجير سبع عشرة وحدة منها تم وحدةن ين وعشرتيمنطقة المطاعم في العثيم مول الربوة على إجمالي اثن

مدينة سفوري لاند في  أما بالنسبة لمنطقة الترفيه، فتوجد .الثالثوتقع منطقة المطاعم في موقع جيد بجوار السلالم المتحركة التي تخردم الطابق . التوسعة
وتقع في الطابق الثالث  متر مربع 3،333هذه المدينة مساحة  وتبلغ. س شركة الاستثمار المالكة للمجمعمجمع العثيم مول الربوة، وهذه المدينة تابعة لنف

متر  0،322متر مربع تقريباً حيث تبلغ  1،333فتزيد عنها بمقدار الترفيه في الرمال مول مركز مساحة ، أما (2الربوة )من الجزء الجديد من المجمع 
 .من قبل مجموعة الحكير دار ويُشغلويُ ،أحد الأفرع التابعة لمدينة فن ستوديو مول في الرمالعتبر مركز الترفيه ويُ. مربع

م، علماً بأن هذه النسبة تتذبذب باستمرار مع خرروج 2311كما في نهاية  ٪02 بلغتناجحاً بمعدلات  مجمع العثيم مول الربوةفي  الإشغالمستوى  عتبريُو
وعند حساب متوسط هذه النسبة خرلال السنة فقد تكون أقل أو أكثر من النسبة في نهاية العام، وقد بلغ متوسط . مستأجرين قدامى ودخرول مستأجرين جدد

 يشكل تهديداً كبيراً للعثيم بصورة نسبيةالرمال مول من منافسه قرب مجمع العثيم مول الربوة أن  يبدووعموماً لا  .تقريباً ٪32م 2311النسبة في عام 
يتوقع أن ، لشركة كلوتونزوفقاً و .الأعلى نسبياًغالباً من ذوي الدخرل  يستهدف رواداً من فئات سكانية مخرتلفة إلى حد ما الرمال مول لأن الربوةمول 

 :كما يلي م2312إلى عام  م2312الإشغال من عام  يكون متوسط نسبة

 م7630إلى عام  م7637معدلات الإشغال المتوقعة لمجمع العثيم مول الربوة من عام (: 73)جدول رقم       
 7630 7634 7631 7637 السنة

 ٪32 ٪32 ٪30 ٪32 معدل الإشغال المتوقع في العثيم مول الربوة
 كلوتونزشركة : المصدر       

 المجمعوالشركة القائمة بتشغيل  المجاورةحالة السوق والمنافسة في المنطقة  :مثل العواملعلى عدد من يعتمد مستوى الإشغال  أن وتجدر الإشارة إلى
ي مجمع العثيم مول الربوة فكانت حالة قد وفقاً لشركة كلوتونز، فو. يتمثل في المتابعة اليومية لهيكل المبنىكما أن من أهم العوامل أيضاً . التجاري

على المستويين الداخرلي  المجمعأظهر ، وقد من مدة قريبةالمفتتح ( 2الربوة )ممتازة في جزء و( 1الربوة )في جزء  جيدة دراسة السوقتاريخ إجراء 
 .المستأجرينمن معدلات إشغال عالية وبالتالي  من الجمهور والخرارجي مستوى عال من الصيانة، مما قد يساعد في الحفاظ على مستويات إقبال جيدة

 مقارنة العثيم مول الربوة مع أقرب المنافسين من حيث سعر تأجير المتاجر الصغيرة والمتوسطة(: 76)جدول رقم 
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––– 

 .من هذه النشرة 2-3-13أنظر القسم رقم فضلًا خرريص،  –لمعلومات وافية عن مجمع العثيم مول 

العلامات التجارية توفر لمجموعة الحكير التي  وهو تابع المنافس المباشر لهعد مع خرريص بلازا الذي يُ العثيم مول خرريص بمقارنتهتحليل قد تم ل
مساحته التأجيرية قريبة منه إلى حد كيلومترات تقريباً من العثيم مول خرريص، و 0يقع خرريص بلازا على بعد و .التجارية مجمعاتها داخرل المملوكة لها

 :المجمعينموجزة لكلا  مقارنةفيما يلي و .ما

 مقارنة العثيم مول خريص مع أقرب المنافسين من حيث المساحة ونسب الإشغال(: 77)رقم جدول 
 خريص بلازا العثيم مول خريص التفاصيل

 21،333 23،206 (2م) المساحة القابلة للتأجير
 1،333 012 عدد أماكن انتظار السيارات

 ٪36 ٪00 نسبة الإشغالمتوسط 
 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

من المساحات المخرصصة  غير أنه يحتوي على عدد أقل نسبياً ،أن العثيم مول خرريص يوفر مساحة قابلة للتأجير أكبر من خرريص بلازاويلاحظ 
مول  للعثيم ٪13بنسبة  شاغرمنهماً يضم مساحات مؤجرة بصورة جيدة مع وجود  أن كلًا المجمعينويكشف تحليل مستويات الإشغال في كلا  .للسيارات
شخرص  12،333شخرص خرلال أيام الأسبوع و 3،333 العثيم مول خرريصباليومي متوسط الإقبال ويقدر . لخرريص بلازا على التوالي ٪2 و خرريص

 .مقارنة بالمجمعات التجارية الأخررىعتبر أمراً جيداً وهو ما يُ ،خرلال عطلات نهاية الأسبوع

أكبر بكثير لوحدات الهايبرماركت أكثر مما هو متاح في العثيم مول يخرصص مساحة خرريص بلازا  إلا أن ،متاجر الهايبرماركت المجمعينيضم كلا و
من شأنه زيادة تنوع العلامات التجارية  خررى وهذاالتجزئة الأ محلاتنسبة أكبر من المساحة لوحدات يوفر العثيم مول خرريص مما يعني أن  خرريص

 :ويظهر الجدول التالي المساحة والقيمة الإيجارية لأبرز المتاجر الكبيرة في كلا المجمعين. ثيم مول خرريصالمطروحة في الع

 مقارنة العثيم مول خريص مع أقرب المنافسين من حيث مساحات المتاجر الكبيرة والقيمة الإيجارية لها(: 71)جدول رقم 

 خريص بلازا  العثيم مول خريص

 اسم المتجر
 المساحة

 (متر مربع)
في  مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)السنة 
 

 اسم المتجر
 المساحة

 (متر مربع)
 مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)في السنة 

 036 10،003 هايبرماركته بند  033 2،233 ماركتهايبرالعثيم 
 1،233 1،123 زارا  022 13،033 هوم بلازا

 1،633 223 جاب  003 2،102 سيتي ماكس
 303 1،033 ريد تاج  333 1،333 ريد تاج
   وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر
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تاجر المصنفة أما بالنسبة للمتاجر الأصغر حجماً، فيظهر الجدول التالي مقارنة تقريبية بين المجمعين من حيث القيمة التأجيرية لكل فئة من فئات الم
 : حسب مساحاتها

 مقارنة العثيم مول خريص مع أقرب المنافسين من حيث سعر تأجير المتاجر الصغيرة والمتوسطة(: 74)جدول رقم 

 ة المتجرمساح
 العثيم مول خريصسعر التأجير في 

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 سعر التأجير في خريص بلازا

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 2،333 1،233 متر مربع 133أقل من 

 2،233 1،133 متر مربع 233 – 133
 2،333 1،233 متر مربع 033 – 233
 2،333 1،333 متر فما فوق 033

 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر                    

بشكل  في العثيم مول خرريص أقل من متوسط الإيجارات في خرريص بلازا يجارات للمتر المربع الواحد سنوياًالإمتوسط أن  يتضح من الجدول أعلاهو
  .ملحوظ، ونفس الأمر ينطبق في حال المتاجر الكبيرة

في خرريص بلازا، يضم مجمع العثيم مول خرريص منطقة للمطاعم تتوافر فيها مجموعة من مطاعم السلسلة ذات الاسم المعروف،  وكما هو الحال
وتقع منطقة المطاعم في موقع جيد بجوار السلالم المتحركة . مستأجرة وحدةتحتوي منطقة المطاعم في العثيم مول خرريص على إجمالي ثماني عشرة و

من مجمع العثيم مول خرريص، وهذه المدينة تابعة لنفس  تقع مدينة سفوري لاند في الطابق الثانيأما بالنسبة لمنطقة الترفيه، ف .الثاني التي تخردم الطابق
تال ديجي)وهي أكبر بكثير من مساحة المدينة الترفيهية في خرريص بلازا متر مربع  3،333هذه المدينة مساحة  وتبلغ. شركة الاستثمار المالكة للمجمع

 .اًمربع اًمتر 1،023والبالغة ( لاند

م، علماً بأن هذه النسبة تتذبذب باستمرار مع خرروج 2311كما في نهاية  ٪01 بلغت بنسبةناجحاً  مجمع العثيم مول خرريصفي  الإشغالستوى م عتبريُو
من النسبة في نهاية العام، وقد بلغ متوسط أو أكثر وعند حساب متوسط هذه النسبة خرلال السنة فقد تكون أقل . مستأجرين قدامى ودخرول مستأجرين جدد

التجارية الأخررى  المجمعاتعدد من مستويات الإشغال في أقل من ن الإشغال يعتبر م هذا المستوىورغم أن . تقريباً ٪00م 2311عام  خرلالالنسبة 
يشكل  من منافسه خرريص بلازا بصورة نسبيةقرب مجمع العثيم مول خرريص  يبدووعموماً لا  .نسبياً، إلا أنه لا يزال مرتفعاً لشركة الاستثمارالتابعة 

لشركة وفقاً و .من ذوي الدخرل الأعلى نسبيأ يستهدف رواداً من فئات سكانية مخرتلفة إلى حد ما خرريص بلازا لأن خرريصمول  تهديداً كبيراً للعثيم
 :كما يلي م2312إلى عام  م2312الإشغال من عام  يكون متوسط نسبةيتوقع أن ، كلوتونز

 م7630إلى عام  م7637معدلات الإشغال المتوقعة لمجمع العثيم مول خريص من عام (: 70)جدول رقم      
 7630 7634 7631 7637 السنة

 ٪33 ٪00 ٪06 ٪02 معدل الإشغال المتوقع في العثيم مول خرريص
 كلوتونزشركة : المصدر      

 المجمعوالشركة القائمة بتشغيل  المجاورةحالة السوق والمنافسة في المنطقة  :مثل العواملعلى عدد من يعتمد مستوى الإشغال  وتجدر الإشارة إلى أن
ي مجمع العثيم مول خرريص فكانت حالة قد ووفقاً لشركة كلوتونز، ف. يتمثل في المتابعة اليومية لهيكل المبنىكما أن من أهم العوامل أيضاً . التجاري

لصيانة، مما قد على المستويين الداخرلي والخرارجي مستوى عال من ا المجمعأظهر نظراً لحداثة المجمع نسبياً، وقد جيدة  دراسة السوقتاريخ إجراء 
 .من المستأجرينمعدلات إشغال عالية وبالتالي  من الجمهور يساعد في الحفاظ على مستويات إقبال جيدة
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–– 

 ،ومن الشرق مدينة الزلفي ،حائل منطقةمدينة الرياض، ويحدها من الشمال  شمالكم  023على بعد  السعوديةتقع منطقة القصيم وسط المملكة العربية 
 1،233،333كما يبلغ عدد سكانها  ،مربعاً كيلومتراً 33،333ومن الغرب منطقة المدينة المنورة، وتبلغ مساحتها الإجمالية  ،ومن الجنوب منطقة الوشم

 لمحافظ المنطقة، يالمقر الرئيسحيث أنها تضم  عتبر واحدة من أكثر المدن أهمية في المنطقةهي تُصمة منطقة القصيم وبريدة هي عاومدينة  .نسمة
عتبر مركز الملك خرالد الحضاري واحداً من أهم ويُ. ، إضافة إلى عدد من الكليات والمعاهدوجامعة القصيم ،وفروع الإدارات الحكومية ،والمجلس المحلي

ويبلغ  ،القصيممدن عتبر ثاني أكبر تُفعنيزة أما مدينة  .على المعارض والمتاحف ومنطقة خراصة للمهرجانات الشعبية فهو يحتويمدينة بريدة، المعالم في 
 .نسمة 123،333عدد سكانها أكثر من 

ويقع جزء ، متر مربع 122،333ما يقرب من  تبلغ إجمالي مساحاتها القابلة للتأجيروالتي  الصغيرة ومجمعات التسوق المحلات القصيم منطقةوتكثر في 
إلى الغرب ين كيلومتراً بعد قرابة سبعوي تجاري في مدينة الرس مجمع يوجدكما  .وعنيزة بريدة في مدينتي هذه المحلات والمجمعات الصغيرة كبير من

لمجمعات  عتبر منافساً مباشراًيُلا غير أن هذا المجمع . متر مربع 13،333إلى  تصل مساحتهاالتجاري على قطعة أرض  هذا المجمع وقد بُني ،من عنيزة
 مدينة بريدةعلى مدينتي بريدة وعنيزة حيث تضم  دراسة السوقالتركيز في تم قد و .العثيم في بريدة وعنيزة وبالتالي لم تشمله دراسة السوق بالتحليل

 . فتضم مجمعاً قيد الإنشاء مدينة عنيزةأما  ،الإنشاء خرر قيدالآوأحدهما قائم  ،مجمعين تابعين لشركة الاستثمار

––– 

 .من هذه النشرة 0-3-13أنظر القسم رقم فضلًا بريدة،  –لمعلومات وافية عن مجمع العثيم مول 

وقد تم تطوير عدد من مجمعات التسوق  .فوق المتوسطالدخرل أصحاب غالبيتهم ضمن  صنف، وينسمة 233،333يبلغ تعداد سكان مدينة بريدة أكثر من 
بعضهم أصبح إضافة إلى استقطاب المتسوقين من القرى المحيطة بها والذين  للتسوق، إلى مدينة الرياضالذاهبين العملاء  تغير وجهةمن  لحدلفي المدينة 

 :مدينة بريدة حالياً مجمعي تسوق رئيسين كما هو مبين في الجدول التالي وتضم .المدينةلتسوق في من أجل ايسافر في الآونة الحالية مئات الكيلومترات 

 مجمعات التسوق الرئيسة في مدينة بريدة(: 70)جدول رقم 

 (متر مربع) القابلة للتأجير المساحة (ميلادي)المقدرة  الافتتاح سنة الاسم الرقم
 23،033 2332 بريدة –النخريل بلازا  1
 03،223  2331 بريدة –العثيم مول  2

 80،100 الإجمالي
 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

 . على كليهما  يزال مستوى الإقبال عالياًفلان فقط في المدينة، تجارييْ مجمعييننظراً لوجود و
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التي و رلشركة المراكز العربية التابعة لمجموعة الحكي وهو مملوك عد المنافس المباشر لهبلازا الذي يُ النخريلمع  العثيم مول بريدة بمقارنتهتحليل وقد تم 
من إجمالي المساحة  ٪03تمثل العلامات التجارية التابعة لمجموعة الحكير قرابة حيث  التجارية مجمعاتها داخرل العلامات التجارية المملوكة لهاتوفر 

وهايبر بنده  ،فهي دار البندر ،التجاري المجمعأما وحدات التجزئة الأخررى التي تشكل نسبة كبيرة من المساحة المؤجرة في . لنخريل بلازااالمؤجرة في 
أجيرية قريبة مساحته الت، وبريدةتقريباً إلى الجنوب الشرقي من العثيم مول  اًكيلو متر 2،2بلازا على بعد على بعد  النخريليقع و .التابعة لمجموعة صافولا

موجزة لكلا  مقارنةفيما يلي و. الله في منطقة وسط بريدة الملك عبد طريقيستفيد من موقعه الجيد على والنخريل بلازا من طابق واحد  ويتكون .إلى حد ما
 :المجمعين

 مقارنة العثيم مول بريدة مع أقرب المنافسين من حيث المساحة ونسب الإشغال(: 70)جدول رقم 
 بلازا النخيل بريدةالعثيم مول  التفاصيل

 23،033 03،223 (2م) المساحة القابلة للتأجير
 1،033 322 عدد أماكن انتظار السيارات

 ٪30 ٪30 نسبة الإشغالمتوسط 
 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

تبين معدلات الإشغال في  كما. المخرصصة لوقوف السياراتمن المواقف  يحتوي على عدد أقلكما أنه العثيم مول أصغر من النخريل بلازا، ويلاحظ أن 
هو هوم بلازا الذي يمتد على  بريدة م مولعثيالأكبر في ال المحلعتبر ويُ .على حد سواء ممتازةن احتوائهما على معدلات تأجير التجارييْ المجمعيينكلا 

 المجمعانيضم و .اًمربع اًمتر 12،313الذي يمتد على مساحة  هايبر بندهفي النخريل بلازا هو الأكبر  المحلعتبر ، في حين يُاًمربع اًمتر 3،302مساحة 
فن لاند في  بينما توجد مدينةمتر مربع،  2،333والتي تمتد على مساحة بريدة مدينة سفوري لاند في العثيم مول  حيث توجد ،ن مراكز ترفيهيةاالتجاري

 .اًمربع اًمتر 10،332 صل إلىأكبر بكثير ت النخريل بلازا على مساحة

، في حين يستحوذ الهايبرماركت ومركز بريدة تقريباً من إجمالي المساحة المؤجرة في العثيم مول ٪10يستحوذ السوبر ماركت ومركز الترفيه على و
تصل هذه ، في حين ٪20العثيم مول على مساحة قدرها  في الكبيرةتستحوذ المتاجر كما . من تلك المساحة ٪20الترفيه في النخريل بلازا على قرابة 

 المحلاتيضم مجموعة واسعة من كما  ،يضم مزيجاً أوسع نطاقاً من المستأجرين بريدة أن العثيم مول ويدل هذا .٪11 إلىفي النخريل بلازا النسبة 
 :في كلا المجمعين ويظهر الجدول التالي المساحة والقيمة الإيجارية لأبرز المتاجر الكبيرة .التجارية

 مقارنة العثيم مول بريدة مع أقرب المنافسين من حيث مساحات المتاجر الكبيرة والقيمة الإيجارية لها(: 78)جدول رقم 

 لازاـب لــالنخي  بريدةالعثيم مول 

 اسم المتجر
 المساحة

 (متر مربع)
 مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)في السنة 
 

 اسم المتجر
 المساحة

 (متر مربع)
 مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)في السنة 

 223 12،313 ماركتبنده هايبر  232 2،230 العثيم سوبر ماركت
 233 0،233 سيتي ماكس  222 3،302 هوم بلازا

 333 1،123 زارا  633 203 مانجو
 1،233 322 نيو لوك  023 1،323 ريد تاج

 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر                        
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تاجر المصنفة حسب أما بالنسبة للمتاجر الأصغر حجماً، فيظهر الجدول التالي مقارنة تقريبية بين المجمعين من حيث القيمة التأجيرية لكل فئة من فئات الم
 : مساحاتها

 مقارنة العثيم مول بريدة مع أقرب المنافسين من حيث سعر تأجير المتاجر الصغيرة والمتوسطة(: 79)جدول رقم 

 حة المتجرمسا
 بريدةالعثيم مول سعر التأجير في 

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 سعر التأجير في النخيل بلازا

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 2،033 1،233 متر مربع 133أقل من 

 1،233 1،333 متر مربع 233 – 133
 1،033 033 متر مربع 033 – 233
 1،233 323 متر فما فوق 033

 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

  .بشكل ملحوظ بلازا النخريلأقل من متوسط الإيجارات في  بريدةفي العثيم مول  يجارات للمتر المربع الواحد سنوياًالإمتوسط أن  يتضح من الجدول أعلاهو

تحتوي تتوافر فيها مجموعة من مطاعم السلسلة ذات الاسم المعروف، ووكما هو الحال في النخريل بلازا، يضم مجمع العثيم مول بريدة منطقة للمطاعم 
وتقع منطقة المطاعم بالقرب من المراكز . وحدة 11في حين يشتمل النخريل بلازا على مؤجرة  وحدة 13منطقة المطاعم في العثيم مول بريدة على إجمالي 

من مجمع العثيم مول بريدة، وهذه  تقع مدينة سفوري لاند في الطابق الثانية الترفيه، فأما بالنسبة لمنطق .الترفيهية، وتشتمل على قسم مستقل للعائلات
ها وهو من قبل دار ويُشغليُبلازا، فن تايم، فهو تابع لمجموعة الحكير والترفيه في النخريل أما مركز . المدينة تابعة لنفس شركة الاستثمار المالكة للمجمع

 .يعطي مجمع النخريل بلازا ميزة تنافسية، الأمر الذي العثيم مول بريدةره في بكثير من نظييقع على مساحة أكبر 

م، علماً بأن هذه النسبة تتذبذب باستمرار مع 2311٪ كما في نهاية 133وصلت إلى ناجحاً بمعدلات  مجمع العثيم مول بريدةفي  الإشغالمستوى  عتبريُو
النسبة في نهاية العام، وقد بلغ متوسط تخرتلف عن وعند حساب متوسط هذه النسبة خرلال السنة فقد . خرروج مستأجرين قدامى ودخرول مستأجرين جدد

مول  يشكل تهديداً كبيراً للعثيم بصورة نسبيةالنخريل بلازا من منافسه قرب مجمع العثيم مول بريدة أن  يبدووعموماً لا . ٪30 م2311النسبة خرلال عام 
لشركة وفقاً و .ولأن النخريل بلازا يستهدف رواداً من ذوي الدخرل الأعلى نسبيأ خرصوصاً أن المجمعين هما المجمعان الرئيسان الوحيدان في المدينة بريدة

 :كما يلي م2312إلى عام  م2312يتوقع أن تحافظ نسبة الإشغال الحالية على استقرارها في المدى القصير والمتوسط من عام ، كلوتونز

 م7630إلى عام  م7637معدلات الإشغال المتوقعة لمجمع العثيم مول بريدة من عام (: 16)جدول رقم      

 7630 7634 7631 7637 السنة
 ٪30 ٪30 ٪30 ٪30 العثيم مول بريدةمعدل الإشغال المتوقع في 

 كلوتونزشركة : المصدر       

وتجدر الإشارة إلى  .إلى ترميم واحتاج مستهلكةحالة إلى  فيما لو وصل المجمع الوحيد لمعدلات الإشغال الحالية في مخراطر التقادمالحقيقي يتمثل التهديد و
كما أن من . التجاري المجمعوالشركة القائمة بتشغيل  المجاورةحالة السوق والمنافسة في المنطقة  :مثل العواملعلى عدد من يعتمد مستوى الإشغال  أن

 .يتمثل في المتابعة اليومية لهيكل المبنىأهم العوامل أيضاً 
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–––

تأجيرية  بالإضافة إلى العثيم مول بريدة، قامت شركة الاستثمار بإنشاء مجمع محلات تجارية خرارجية من طابق واحد في منطقة عكيرشة ببريدة بمساحة
سوبرماركت وبالإضافة إلى المحلات التجارية الصغيرة سيضم هذا المجمع . م2311عام نهاية افتتاح هذا المجمع في  وقد تممتر مربع،  2،322قدرها 

 أكثرلمعلومات و. العثيم إلا أنه لن يحتوي على مركز ترفيه على اعتبار أن هذا المجمع ليس به منطقة داخرلية مغطاة كما هو الحال في العثيم مول بريدة
 .من هذه النشرة 6-3-13أنظر القسم رقم فضلًا عكيرشة في بريدة، عن مجمع العثيم 

 

–––

هايبرماركت أو سوبرماركت كبير تحيط  مجمعات من نوع وهي في الغالب عبارة عننادرة في عنيزة التجارية  المجمعاتعتبر على غرار مدينة بريدة، تُ
في منطقة بريدة التي تستقطب الغالبية العظمى من مراكز  اعتبر الإقبال على هذه المدينة أقل بكثير من نظيرهيُ، حيث التجارية الصغيرة المحلاتبه 

وقد قامت شركة الاستثمار بإنشاء مجمع محلات تجارية خرارجية من طابق واحد في منطقة المنتزه بعنيزة بمساحة تأجيرية قدرها  .التسوق المتكاملة
افة إلى المحلات التجارية الصغيرة سيضم هذا المجمع سوبرماركت وبالإض. م2312عام  خرلالمتر مربع، ويتوقع أن يتم افتتاح هذا المجمع  10،323

ولا يوجد حالياً  . العثيم إلا أنه لن يحتوي على منطقة ترفيه على اعتبار أن هذا المجمع ليس به منطقة داخرلية مغطاة كما هو الحال في العثيم مول بريدة
 : كما هو مبين في الجدول التالي لوك لشركة الزامل العقاريةعنيزة مول الممهو مجمع  تجاري واحد فقط في عنيزة سوى مجمع

 مجمعات التسوق الرئيسة في مدينة عنيزة(: 13)جدول رقم 

 (ميلادي) الافتتاح سنة الاسم الرقم
 القابلة للتأجير المساحة
 (متر مربع)

 06،333 2333 مجمع عنيزة مول 1
 10،666 الإجمالي

 كلوتونزشركة : المصدر

ويشتمل . التجاري المجمعمزيج المستأجرين في هذا تنوع نظراً ل ،المتسوقين من المستويات العالية من مخرتلف أنحاء المنطقةمجمع عنيزة مول يستقطب و
بنده  على فرع هايبر المحلات الكبرىتشتمل و .عجلانالو، الدانةو ،الحكيرو ،الشايع التابعة لشركات على عدد من مجموعات التجزئة بما في ذلك المجمع

 ،ونكست ،كيرذروم ،وذا بودي شوب ،علامات تجارية أخررى تشمل ألدو وكذلكمتر مربع، ومركز فرح الترفيهي، ومكتبة جرير،  13،333مساحة  على
 .دمز كيدزآو ،ومكس ،وناين ويست ،وسواتش ،وإيفانز

مكانية الوصول إليه عبر الطرق السريعة الرئيسة، ويضم موقف سيارات يتسع من موقعه المركزي وإ اًستفيدمعند تقاطع رئيس  مجمع عنيزة موليقع و
 .ومنطقة ألعاب للأطفال ،مع منطقة تزلج على الجليد ،أكبر مركز للترفيه في منطقة القصيم يضمكما  ،سيارة 1،233 ـل

 يقع في حي المنتزه بمدينة عنيزة، وهو م2312عام  خرلاليتوقع افتتاحه ما زال تحت الإنشاء وأما بالنسبة لمجمع العثيم المنتزه التابع لشركة الاستثمار ف
مساحة قابلة للتأجير قدرها سيوفر وقد تمت الإشارة أعلاه إلى أن هذا المجمع . مركز المدينة التجاريعلى مقربة من ، وأمام مستشفى الملك سعود العام

ومنطقة  ،وإتش آند إم ،وإي ماكس ،بوينت وسنتر ،العثيم سوبر ماركت :تأجرين أمثالمس المجمعسيضم و. متر مربع على امتداد طابق واحد 10،323
في أخررى تجارية  مجمعاتحالياً لإنشاء  لا توجد خرطط معلنةسبق، وعدا ما . لمخرطط الطابق المقدم للمطاعم، غير أنه لن يشتمل على مركز للترفيه وفقاً

 .مدينة عنيزة أو في كافة أرجاء منطقة القصيم
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––

في حدودها مع دول الكويت وقطر والإمارات العربية المتحدة وسلطنة عمان  مشتركةفي شرق البلاد،  العربيتقع المنطقة الشرقية على ساحل الخرليج 
كيلومتر مربع، وهي أكبر منطقة في المملكة  313،333المنطقة الشرقية وتبلغ مساحة . الملك فهد واليمن، كما ترتبط بمملكة البحرين من خرلال جسر

على المجتمعات الحضرية في منطقة الدمام وقد ركزت دراسة السوق . ملايين نسمة 2 ويبلغ إجمالي عدد سكانها الإجمالي قرابة ،العربية السعودية
مليون نسمة، مما يجعلها ثالث أكبر  2يبلغ تعداد سكان منطقة الدمام الكبرى قرابة و. لمنطقة الشرقية والخربر والظهراناالتي تضم الدمام عاصمة  ،الكبرى

 .ومكة المكرمةالرياض  بعدمنطقة حضرية في المملكة العربية السعودية 

وقبل هذا الاكتشاف، كانت المدن الحالية مثل الدمام والخربر لا . اكتشاف النفط في المنطقة في ثلاثينيات القرن العشرين إثرنمت المدينة بشكل كبير لقد 
الظهران كمنطقة حضرية كبيرة في حد ذاتها، في الوقت نفسه، ظهرت و .تزيد عن كونها قرى تعمل في مجال الصيد، ومعزولة عن بقية مناطق المملكة

صناعة النفط  وتبقى .قاعدة الظهران الجوية وكذا ،وجامعة الملك فهد للبترول والمعادن ،ويرجع السبب في ذلك إلى احتوائها على شركة أرامكو السعودية
 .لا يتجزأ من اقتصاد المنطقة الشرقيةاً جزء البتروكيماويةوالصناعات 

ض مستوى على غرار جدة والرياض، أثر التباطؤ الاقتصادي العالمي على تجار التجزئة داخرل الدمام الكبرى من خرلال انخرفاض مستويات الإقبال وانخرفاو
القائم لتجارة  الطلب انخرفاضكما شهدت الدمام الكبرى حجماً كبيراً من المعروض للسوق على مدى العامين الماضيين، مما أدى إلى . الإنفاق الاستهلاكي

لديهم  الذينللمستأجرين أكثر  مناسبةنتيجة لذلك، أصبحت السوق و .، وهو ما أدى بدوره إلى خرفض الإيجارات في أنحاء المنطقةمقارنة بالعرض التجزئة
 .أقل نقل محلاتهم إلى المجمعات التي توفر مساحات تأجيرية بتكلفةالقدرة على 

رقية إلى حد كبير بجسر الملك فهد الذي يربط بين المنطقة الشرقية ومملكة البحرين، حيث تستقطب السوق العديد من تتأثر سوق التجزئة في المنطقة الش
إضافة إلى رعايا دول الكويت وقطر والإمارات العربية المتحدة الذين يرغبون في زيارة مملكة  ،السعوديين الذين يعيشون في مدن مثل الرياض زائرينال

القادمين من مملكة البحرين  ائرينلعدد من الزجاذبة عتبر مراكز التجزئة في المنطقة الشرقية على نفس المنوال، تُو .جسر الملك فهدعبر البحرين 
  .بأسعار مخرفضةوشراء بالجملة ال الراغبين فيو

 المعروض السنوي والتراكمي في المنطقة الشرقية(: 0)رقم الشكل 

 
 كلوتونزشركة : المصدر
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عندما تشتمل على  تمتع سوق التجزئة في منطقة حاضرة الدمام الكبرى بمعدلات طلب محلي قوية، وخرصوصاًتمليون نسمة،  2نظراً لعدد سكانها البالغ و
تتأثر سوق التجزئة في منطقة الهفوف إلى حد كبير بالسكان و .مامثل القطيف والجبيل، إضافة إلى الهفوف في الجنوب إلى حد  الأخررىالمناطق الحضرية 

المعروض السنوي من الصفحة السابقة  في (6)رقم  ويوضح الشكل .عن المسافرين من قطر والإمارات العربية المتحدة إلى البحرين المقيمين فضلًا
المعروض من المساحات ذات  ويلاحظ زيادة(. الخرط الأزرق)لمساحة التراكمية وا( المستطيلات باللون الأحمر) المنطقة الشرقيةالمجمعات التجارية  في 

  .تجارية متوسطة وكبيرة الحجم في السوق مجمعاتشرة عمع دخرول  م2332الجودة المتوسطة إلى العالية بصورة كبيرة منذ عام 

عند افتتاح المرحلة وفر المجمع لقد . على الإطلاق في المنطقة الشرقية أكبر المجمعات ،شركة المراكز العربيةالذي تديره و ،الظهران مول مجمع ويعتبر
 على القيام بتوسعته ليوفر المجمع المرحلة الأولى من نجاح وشجع .المساحات القابلة للتأجيرمتر مربع من  32،333م ما يقارب 2332الأولى منه عام 

جرير بلازا،  افتتاح ثمة إضافة أخررى بارزة تتمثل فيو .م2333عام  وقد تم افتتاح التوسعة، متر مربع من المساحة الإضافية القابلة للتأجير 32،333
. متر مربع من المساحة المعروضة في السوق 63،333، مما ساهم في إضافة ما يزيد عن م2330عام المفتتح متجر إيكيا  وكذلك ،مقابل الظهران مول

إلا  متر مربع 63،333مساحة قدرها وفر يوكان  م1332ام الذي افتتح عالراشد مول فهو مجمع في المنطقة الشرقية  مجمعات التسوقدشن قطاع أما من 
تميل معدلات الإشغال إلى أن تكون قوية في المنطقة وبشكل عام، . متر مربع تقريباً 123،333من خرلال إنشاء مبنى لاحق لتصل إلى  تهازيادأنها تمت 

  .الشرقية

مباني المكاتب التجارية أو الشقق  منفي الطابق الأرضي  تقع عادةفي منطقة الدمام الكبرى  توجد محلات تجزئة تقليديةالتجارية،  المجمعاتلى إضافة إو
التجارية تقع على طول عدد من الطرق ( من طابق واحد)يكون مجموعات قائمة بذاتها ل التأجيرية ميل المعروض الحديث من المساحاتوي. السكنية

متر مربع من المساحة القابلة للتأجير لوحدات التجزئة  03،333 حوالي إلى وجود فائض يبلغ السوق دراسةتشير و .الرئيسة في جميع أنحاء المنطقة
 ،يمقاهالو ،مطاعمفي الويتمثل نشاط معظم تلك المحلات . وذلك في تاريخ إعداد الدراسة العامة داخرل الخربر والدمام على طول الطرق التجارية الرئيسة

 .الملابس ومحلات بيع ،ومعارض الأثاث والسيارات

 .التسوق الكبرى في المنطقة الشرقية التي شملها البحث على قائمة بمجمعات في الصفحة التالية (02)رقم  الجدولحتوي وي
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 الرئيسة في المنطقة الشرقية مجمعات التسوق(: 17)جدول رقم 

 (متر مربع) القابلة للتأجير المساحة (ميلادي)المقدرة  الافتتاح سنة الاسم الرقم

 2،033 غير معروف مركز الحسان التجاري 1
 6،333 1332 الخربر بلازا 2
 123،333 1332 الراشد مول 0
 12،333 1333 فؤاد سنتر 2
 13،333 1333 الجماح سيتي سنتر 2
 12،222 1333 الأول بلازا 6
 1،623 2333 مركز الجوهرة للتسوق 3
 01،033 2332 مارينا مول 0
 03،333 2332 الواحة مول 3
 23،633 2332 الطوقي سنتر 13
 16،306 2332 ابن خرلدون بلازا 11
 20،063 2336 الشاطئ مول 12
 23،333 2333 مركز الشعلة 10
 21،333 2333 الواحة مول 12
 20،333 2333 الحياة بلازا 12
 06،333 2333 فينيسا مول 16
 21،333 2333 قرية القصيبي 13
 2،063 2333 النزاوي سنتر 10
 26،002 2333 الأحساء -العثيم مول  13
 26،333 2330 دارين مول 23
 23،333 2330 الشراع سيتي سنتر 21
 66،233 2330 جرير بلازا 22
 163،333 2333 مول الظهران 20
 23،333 2333 الأندلس بلازا  22
 2،033 2313 مركز الجزيرة التجاري 22
 6،333 2313 الأحساءسكاي بلازا ب 26
 22،322 2313 الدمام -العثيم مول  23

 897،390 الإجمالي
 كلوتونزشركة : المصدر
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 .في المنطقة الشرقية حسب المعلن في وسائل الإعلام مستقبلًامجمعات التسوق التي يتوقع إقامتها وفيما يلي عينة من 

 بعض مجمعات التسوق في المنطقة الشرقية والمخطط افتتاحها مستقبلًا(: 11)جدول رقم 

 الاسم الرقم
 الافتتاح سنة

 (ميلادي)المقدرة 
 القابلة للتأجير المساحة
 (متر مربع)

 10،333 2312 مولالماس  1
 06،223 2312 مركز بوابة الدمام 2
 2،033 2312 التجاريري ثالشمركز  0
 113،333 2310 شبيلي جراند مول 2
 20،333 2312 بحيرات الخربر 2

 737،176 الإجمالي
 كلوتونزشركة : المصدر

 

––– 

 .من هذه النشرة 2-3-13أنظر القسم رقم فضلًا الدمام،  –لمعلومات وافية عن مجمع العثيم مول 

تمت لذا . ومارينا مول في الدمام ،التجارية في مدينة الخربر، فضلًا عن الشاطئ مول المجمعاتأن العثيم مول الدمام يسعى للتنافس مع أكبر  من الواضح
المنافس ويمكن اعتباره  في المنطقة الشرقية الأكبرالتجاري  ، وهو يُعد المجمعالتجاري مع الظهران مول الذي تملكه مجموعة الحكير المجمعمقارنة هذا 

موجزة  مقارنةفيما يلي و .مجمع العثيم مول الدمامكيلومترات تقريباً إلى الجنوب من  13يقع مول الظهران على بعد و .لمجمع العثيم مول الدمامالمباشر 
 :المجمعينلكلا 
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 مقارنة العثيم مول الدمام مع أقرب المنافسين من حيث المساحة ونسب الإشغال(: 14)جدول رقم 

 الظهران مول الدمامالعثيم مول  التفاصيل
 163،333 22،322 (2م) المساحة القابلة للتأجير

 2،033 1،036 عدد أماكن انتظار السيارات
 ٪33 ٪00 نسبة الإشغالمتوسط 
 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

مع ذلك، يكشف تحليل معدلات الإشغال أنه رغم افتتاح العثيم مول و. العثيم مول أصغر بكثير من نظيرتها في الظهران مول أن مساحةيمكن ملاحظة و
لا تتجاوز  شاغرن مساحات مؤجرة بصورة جيدة بمعدلات االتجاري المجمعانعد أمراً مثيراً للاهتمام، حيث يضم تُمؤخرراً، فالمقارنة بين مستويات الإشغال 

، حيث أن نسبة من افتتاحه قبل نهاية السنة الأولىزيادة ملحوظة في نسبة الإشغال في العثيم مول الدمام  وجودمع  للظهران مول ٪13و ،للعثيم مول 12٪
م، بينما وصلت نسبة الإشغال في نهاية شهر ديسمبر 2311الإشغال المبينة في الجدول أعلاه تعكس متوسط نسبة الإشغال في العثيم مول الدمام خرلال سنة 

 . ٪ تقريبا32ًم إلى 2311

 :المجمعينويظهر الجدول التالي المساحة والقيمة الإيجارية لأبرز المتاجر الكبيرة في كلا 

 مع أقرب المنافسين من حيث مساحات المتاجر الكبيرة والقيمة الإيجارية لها الدماممقارنة العثيم مول (: 10)جدول رقم 
 الظهران مول  الدمامالعثيم مول 

 اسم المتجر
 المساحة

 (متر مربع)
 مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)في السنة 
 

 اسم المتجر
 المساحة

 (مربعمتر )
 مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)في السنة 

 032 20،333 ماركتهايبربنده   233 3،203 العثيم سوبر ماركت
 063 2،220 ديبينهامز  233 2،003 سنتر بوينت
 1،113 0،032 سيتي بلازا  233 2،223 سيتي ماكس
 2،333 1،232 ماركس آند سبنسر  1،333 1،223 إتش آند إم

 2،063 630 نكست  1،333 623 ذركيرام
 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

تاجر المصنفة حسب أما بالنسبة للمتاجر الأصغر حجماً، فيظهر الجدول التالي مقارنة تقريبية بين المجمعين من حيث القيمة التأجيرية لكل فئة من فئات الم
 : مساحاتها

 العثيم مول الدمام مع أقرب المنافسين من حيث سعر تأجير المتاجر الصغيرة والمتوسطةمقارنة (: 10)جدول رقم 

 مساحة المتجر
 الدمامالعثيم مول سعر التأجير في 

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 سعر التأجير في الظهران مول

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 2،633 1،023 متر مربع 133أقل من 

 2،023 1،033 متر مربع 233 – 133
 2،033 1،123 متر مربع 033 – 233
 2،233 1،133 متر فما فوق 033

 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

 .من متوسط الإيجارات في الظهران مول بشكل ملحوظ في العثيم مول أقل الإيجارات للمتر المربع الواحد سنوياًمتوسط  أنيتضح من الجدول أعلاه، و
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تقع و. وكما هو الحال في الظهران مول، يضم مجمع العثيم مول الدمام منطقة للمطاعم تتوافر فيها مجموعة من مطاعم السلسلة ذات الاسم المعروف
وجود مساحات كبرى مخرصصة لكل وحدة ويلاحظ  مربعاً متراً 23وتبلغ مساحتها في المتوسط قرابة  وحدات منطقة المطاعم قرب مركز الترفيه ،

في عدد من  مقارنة العثيم مول مع المنافس الرئيس، يتضح أن الظهران مول يوفر منطقة مطاعم أكثر تنوعاً وأثناء. للجلوس بجوار أكشاك منطقة المطاعم
 .ا يوفر مجموعة أكبر من المقاهي ووحدات المطاعم العائليةكم المجمع،المواقع في كافة أرجاء 

مساحة  وتبلغ. مجمع العثيم مول الدمام، وهذه المدينة تابعة لنفس شركة الاستثمار المشغلة للمجمعمدينة سفوري لاند في  أما بالنسبة لمنطقة الترفيه، فتوجد
عتبر مركز ويُ. متر مربع 13،333فتبلغ مول  الظهرانفي  الترفيهمركز مساحة أما . وتقع في الطابق الثالث من المجمع متر مربع 0،233هذه المدينة 
 .من قبل مجموعة الحكير دار ويُشغلويُ ملاهي سباركيز،أحد الأفرع التابعة لمدينة  الظهران مولالترفيه في 

في نهاية عام رغم أن المجمع لم يفتتح إلا م 2311كما في نهاية عام  ٪32بلغت ناجحاً بمعدلات  مجمع العثيم مول الدمامفي  الإشغالمستوى عتبر يُو
هذه النسبة تتذبذب باستمرار مع خرروج مستأجرين قدامى ودخرول  وللعلم فإن. م2311عام الربع الأول من م ولم يبدأ تشغيله الفعلي إلا في 2313

 م2311وقد بلغ متوسط النسبة خرلال عام  ة خرلال السنة فقد تكون أقل أو أكثر من النسبة في نهاية العام،وعند حساب متوسط هذه النسب. مستأجرين جدد
ت ويرجح أن هذه النسبة العالية تحققت من خرلال شهرة مول العثيم في مناطق أخررى وكذلك شراكته الإستراتيجية مع العديد من مجموعات المحلا. 00٪

قرب أن  ويبدوعموماً لا . الكبرى مثل الحكير والشايع ودار البندر، إضافة إلى تنوع أصحاب العلامات التجارية المحلية، وكذلك الموقع المميز للمجمع
لأنه يستهدف رواداً من فئات سكانية مخرتلفة إلى حد  الدماممول  يشكل تهديداً كبيراً للعثيم بصورة نسبيةالظهران مول من منافسه مجمع العثيم مول الدمام 

 :كما يلي م2312عام إلى  م2312الإشغال من عام  يكون متوسط نسبةيتوقع أن ، لشركة كلوتونزوفقاً و .من ذوي الدخرل الأعلى نسبيأ ما

 م7630إلى عام  م7637معدلات الإشغال المتوقعة لمجمع العثيم مول الدمام من عام (: 10)جدول رقم      
 7630 7634 7631 7637 السنة

 ٪32 ٪32 ٪32 ٪33 معدل الإشغال المتوقع في العثيم مول الدمام
 كلوتونزشركة : المصدر    

لبنود مثل المصاعد توفير مخرصصات ، مع ضرورة الحاجةحسب  الدوريةضمان إجراء التصليحات والصيانة  الضروريمن وتجدر الإشارة إلى أنه 
يساعد في الحفاظ على القيمة الرأسمالية سكما أن القيام بذلك . لا يزال بيئة جاذبة للمستأجرين والعملاء المجمعووحدات تكييف الهواء للتأكد من أن 

 .بل وتعزيز هذه القيمة في بعض الحالات ،للأصل

––– 

 .من هذه النشرة 2-3-13أنظر القسم رقم فضلًا الأحساء،  –لمعلومات وافية عن مجمع العثيم مول 

العلامات توفر لمجموعة الحكير التي  وهو تابع له عد المنافس المباشرالذي يُ مول الأحساءمجمع مع  بمقارنته الأحساءمجمع العثيم مول تحليل قد تم ل
مساحته التأجيرية قريبة كيلومترات إلى الجنوب الغربي من العثيم مول، و 3على بعد  مول الأحساءيقع و .التجارية مجمعاتها داخرل التجارية المملوكة لها

 :المجمعينموجزة لكلا  مقارنةفيما يلي و .منه إلى حد ما
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 مع أقرب المنافسين من حيث المساحة ونسب الإشغال الأحساءمقارنة العثيم مول (: 18)جدول رقم 

 مول الأحساء الأحساءالعثيم مول  التفاصيل
 23،333 26،002 (2م) المساحة القابلة للتأجير

 1،233 1،333 عدد أماكن انتظار السيارات
 ٪33 ٪32 الإشغال نسبةمتوسط 
 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

يكشف تحليل و. من المساحات المخرصصة لوقوف السيارات أقل عدداً ولكنه يوفرمول،  الأحساءأن مساحة العثيم مول أكبر من نظيرتها في ويلاحظ 
 .للأحساء مول ٪13و ،للعثيم مول ٪6 لا تتجاوز شاغربمساحات مؤجرة بصورة جيدة بمعدلات  انهما يتمتعلين أن كمستويات الإشغال لكلا المركزيْ

نسبة أكبر يوفر العثيم مول  مما يعني أنالهايبرماركت  ةأكبر لوحد يوفر مساحةمول  الأحساءإلا أن  ن متاجر الهايبرماركتاالتجاري كلا المجمعينيضم و
 :ويظهر الجدول التالي المساحة والقيمة الإيجارية لأبرز المتاجر الكبيرة في كلا المجمعين. من المساحة الإجمالية لوحدات التجزئة العادية

 مع أقرب المنافسين من حيث مساحات المتاجر الكبيرة والقيمة الإيجارية لها الأحساءمقارنة العثيم مول (: 19)جدول رقم 
 مول الأحساء  الأحساءم مول العثي

 اسم المتجر
 المساحة

 (متر مربع)
في  مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)السنة 
 

 اسم المتجر
 المساحة

 (متر مربع)
 مربعالمتر سعر التأجير لل

 (ريال سعودي)في السنة 

 023 13،023 هايبرماركت بنده  033 3،002 العثيم سوبر ماركت
 263 2،223 سنتر بوينت  033 0،622 إي ماكس

 633 1،233 سيتي ماكس  063 2،233 سيتي ماكس
 003 1،223 ريد تاج  233 1،603 ريد تاج

 1،333 1،233 زارا  1،333 1،033 إتش آند إم
 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر

تاجر المصنفة حسب أما بالنسبة للمتاجر الأصغر حجماً، فيظهر الجدول التالي مقارنة تقريبية بين المجمعين من حيث القيمة التأجيرية لكل فئة من فئات الم
 : مساحاتها

 مع أقرب المنافسين من حيث سعر تأجير المتاجر الصغيرة والمتوسطة الأحساءمقارنة العثيم مول (: 46)جدول رقم 

 مساحة المتجر
 الأحساءالعثيم مول سعر التأجير في 

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 مول الأحساءسعر التأجير في 

 (ريال لكل متر مربع في السنة)
 2،233 1،633 متر مربع 133أقل من 

 1،333 1،033 متر مربع 233 – 133
 1،233 1،333 متر مربع 033 – 233
 1،233 1،333 متر فما فوق 033

 وإدارة شركة الاستثمار كلوتونزشركة : المصدر
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أقل من متوسط الإيجارات في  الأحساءفي العثيم مول  يجارات للمتر المربع الواحد سنوياًالإمتوسط أن  في الصفحة السابقة( 23)رقم يتضح من الجدول و
منطقة  الأحساءمول، يضم مجمع العثيم مول  الأحساءوكما هو الحال في  .مول بشكل ملحوظ، ونفس الأمر ينطبق في حال المتاجر الكبيرة الأحساء

أما بالنسبة لمنطقة الترفيه،  .الطابق الثاني فيوتقع منطقة المطاعم في موقع جيد . للمطاعم تتوافر فيها مجموعة من مطاعم السلسلة ذات الاسم المعروف
هذه مساحة  وتبلغ. ، وهذه المدينة تابعة لنفس شركة الاستثمار المالكة للمجمعالأحساءمن مجمع العثيم مول  في الطابق الثانيأيضاً تقع مدينة سفوري لاند ف

 .اًمربع اًمتر 2،033والبالغة ( هي سباركيزملا)مول  الأحساءوهي أكبر بكثير من مساحة المدينة الترفيهية في متر مربع  3،333المدينة 

علماً بأن هذه النسبة تتذبذب باستمرار  م،2311كما في نهاية عام  ٪32بلغت  ناجحاً بمعدلات إشغال الأحساءمجمع العثيم مول مستوى العمل في عتبر يُو
لكن و السنة فقد تكون أقل أو أكثر من النسبة في نهاية العام،وعند حساب متوسط هذه النسبة خرلال . مع خرروج مستأجرين قدامى ودخرول مستأجرين جدد

مول  الأحساءمن منافسه قرب مجمع العثيم مول  أن يبدووعموماً لا  .٪32 بلغ أيضاً م2311متوسط النسبة خرلال عام في حالة العثيم مول الأحساء فإن 
ولأن الأحساء مول يستهدف رواداً من ذوي الدخرل  من نفس الطابع في المدينةخرصوصاً وأنه لا توجد مجمعات أخررى مول  يشكل تهديداً كبيراً للعثيم

 :كما يلي م2312إلى عام  م2312الإشغال من عام  يكون متوسط نسبةيتوقع أن  لشركة كلوتونزوفقاً و .الأعلى نسبياً

 م7630إلى عام  م7637من عام  الأحساءمعدلات الإشغال المتوقعة لمجمع العثيم مول (: 43)جدول رقم     
 7630 7634 7631 7637 السنة

 ٪36 ٪36 ٪36 ٪32 الأحساءمعدل الإشغال المتوقع في العثيم مول 
 كلوتونزشركة : المصدر     

لبنود مثل المصاعد ووحدات تكييف للمجمع مع وضع مخرصصات  الدوريةضمان إجراء التصليحات والصيانة  من الضروريوتجدر الإشارة إلى أنه 
بل  ،كما أن القيام بذلك سيساعد في الحفاظ على القيمة الرأسمالية للأصل. بيئة جاذبة للمستأجرين والعملاءيستمر في توفير  المجمعأن من الهواء للتأكد 

جيدة وأظهر  السوق في تاريخ إجراء دراسة الأحساءمجمع العثيم مول كانت حالة قد ، فلشركة كلوتونزووفقاً  .وتعزيز هذه القيمة في بعض الحالات
 .للمجمعومستويات إقبال جيدةً  ،يساعد في الحفاظ على معدلات إشغال عاليةسعلى المستويين الداخرلي والخرارجي مستوى عال من الصيانة، مما   المجمع

 ––

 غالبية مجمعاتأن معدلات الإشغال لدى خرصوصاً وفي السوق يمكن استنتاج الحصة السوقية للعثيم مول في كل منطقة من خرلال المساحة القابلة للتأجير 
القابلة للتأجير في ويوضح الجدول التالي الحصة السوقية للعثيم مول من حيث المساحة . العثيم مول تعتبر مرتفعة نسبياً مقارنة بمعظم المجمعات الأخررى

 :كل منطقة على حدة وعلى مستوى كل المناطق التي توجد فيها مجمعات تسوق للعثيم

 لعثيم مول في المناطق التي تتواجد فيهامجمعات االحصة السوقية المقدرة ل(: 47)جدول رقم 

إجمالي مساحات العثيم  مساحة المجمع المجمع المنطقة
 مول في المنطقة

إجمالي المعروض 
 في المنطقةالمعروف 

الحصة السوقية المقدرة 
 للعثيم مول في المنطقة

 الرياض
 63،130 الربوة

113،003 2،230،222 2٪ 
 23،206 خرريص

 القصيم
 03،223 بريدة

20،032 123،132 02٪ 
 2،322 عكيرشة

 الشرقية
 22،322 الدمام

111،336 032،136 12٪ 
 26،002 الأحساء

 ٪8 1،794،847 703،030 703،030 الإجمالي
 كلوتونزشركة بناء على بيانات : المصدر
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      –  

، ويوجد "سفوري لاند"طلق عليها اسم ترفيهية يُمجموعة مراكز لاستثمار اتمتلك شركة 
التجارية التابعة لشركة الاستثمار،  منها حالياً تسع مراكز، خرمس منها تقع في المجمعات

لتفاصيل أكثر عن مراكز الترفيه ) وأربع منها تقع داخرل مراكز تسوق تابعة لشركة الأسواق
  .(من هذه النشرة 0-13التابعة لشركة الاستثمار، فضلًا أنظر القسم رقم 

رية إما وتخرطط الشركة لأن تكون مواقع كل مراكز الترفيه المستقبلية داخرل مجمعات تجا
 . تابعة لشركة الاستثمار أو تابعة لشركات أخررى

إضافة إلى ما يتراوح من  المغطاة، الداخرلية من المراكز ٪10إلى  ٪12السوق ما يقرب من في ، تبلغ حصة سفوري لاند الحالية الشركة لتقديراتوفقاً و
  .ككل من إجمالي خردمات الترفيه في المملكة العربية السعودية ٪2إلى  0٪

على اعتبار أن طبيعة مراكز الترفيه الداخرلية المغطاة في العادة تحتم عشر سنوات دون السفوري لاند الأطفال مراكز المتوفرة في معظم الألعاب تخردم و
ومع ذلك فقد وفرت الشركة ألعاباً أكبر وأسرع في بعض مراكزها . الأطفال من سن معينةتوفر ألعاب ذات أحجام صغيرة ومتوسطة قد لا تناسب إلا 

 . ممن تزيد أعمارهم عن عشر سنواتالترفيهية لتستقطب الأولاد والبنات 

يتعلق  فيما مشابهاًبع بصورة عامة نموذجاً المملكة العربية السعودية تتّ أرجاءالتجارية في  المجمعات مراكز الترفيه المتوفرة في أن يمكن ملاحظة و
 .وهي تشكل أحد أهم مكونات المجمعات التجارية الحديثةمنطقة المطاعم قريبة من تتواجد في منطقة كما أنها بشكل عام  .بالعروض التي تقدمها

م تشغيلها وإدارتها دراسة السوق أن هذه المراكز يتوقت إعداد ومن الواضح  ،من بين الأفضل في السوق لشركة الاستثمارعتبر مراكز الترفيه التابعة وتُ
 ثلاثة ولإلقاء مزيد من الضوء على سوق مراكز الترفيه العائلية، نستعرض في الجزء التالي بعض المعلومات عن أبرز .بشكل جيد من قبل الشركة

 :منافسين لشركة الاستثمار في هذا المجال، وهم

 المحسن الحكير وأولاده عبد .1
 شركة عبد الله فؤاد القابضة .2

 المحسن المقرن وإخروانهمجموعة عبد  .0

––

حيث  عتبر مجموعة الحكير واحدة من أكبر شركات تشغيل مراكز الترفيه في المملكة العربية السعوديةتُ وفقاً لدراسة السوق المعدة من شركة كلوتونز،
قطاع شتمل يو .على أساس سنوي ائرينمن الز اًكبير اًعدد وتخردم ،ترفيهياً في جميع أنحاء المملكةتمتلك المجموعة حالياً أكثر من سبعين متنزهاً ومجمعاً 

 ،والمنتجعات السياحية ،والمنتجعات الصحية ،ومراكز الترفيه العائلية ،والمتنزهات المائية مدن الملاهي،مجموعة الحكير على الترفيه والسياحة في 
إضافة إلى فروعها في المملكة العربية السعودية ودولة الإمارات و. مطعماً في مخرتلف أنحاء المملكة 23أكثر من  فضلًا عن ،والفنادق ،والشقق الفاخررة

  .العربية المتحدة، تمتلك المجموعة خرططاً تستهدف مزيداً من التوسع في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا

http://www.3orod.com/ImagesGallery.aspx?c=89&sc=31
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 :التابعة لشركة الاستثمار" سفوري لاند"والتي تعتبر منافسة لمراكز عبدالمحسن الحكير وأولاده   لمجموعةبمسميات مراكز الترفيه التابعة فيما يلي قائمة و

 عبقرينو سمارت كيدز .1
 فن ستوديو .2

 ديجيتال لاند .0

  تايم تك/ هابي فارم  .2

 سباركيز .2

  فن تايم/ فن تاون  .6

   أوشانيكا .3

 جامبو/ موفي تاون  .0

 هابي لاند/ لونا بارك  .3

 ثيم بارك الحكير لاند .13

–– 

 الله فؤاد، عبدلتلبية الطلب المتزايد على أسواق السياحة والترفيه في المنطقة الشرقية بالمملكة، افتتحت شركة مانتيك المحدودة، إحدى شركات مجموعة 
منافذ جديدة لمدينة  افتُتحتوبعد ذلك، . وفقاً لدراسة السوق المعدة من شركة كلوتونز م1303في مدينة الظهران عام  "توي تاون"مدينة الألعاب الأولى لها 

قديم الخردمات الترفيهية للبالغين لت" ليزر تاون"إلى مدينة " توي تاون"، تحولت مدينة م1336وفي عام . والبحرين ،والدوحة ،والجبيل ،في الدمام" توي تاون"
 .على كورنيش الخربر "فؤاد سنتر"في مجمع " توي تاون"أحدث مركز يحمل العلامة التجارية  افتُتح، م1333في عام و .والمراهقين من الذكور

مركزاً داخرلياً للترفيه العائلي يضع على رأس أولوياته تقديم الخردمات بأفضل جودة ممكنة للزوار، وتشتمل هذه الخردمات على  "تاون يتو"عتبر مركز يُو
تشمل الخردمات المقدمة في مدينة  كما .طائفة واسعة من الأنشطة الترفيهية للعائلات التي تتضمن الترفيه والألعاب وتقديم الطعام وتصفيف الشعر للأطفال

 وألعاب المكافآت ،وألعاب الركوب المخرصصة للأطفال ،وألعاب المحاكاة ،ومغامرات الليزروالألعاب الإلكترونية،  ألعاب الملاهي،" توي تاون"لألعاب ا
 ،وبرايس ،فيشر، ويلويقدم قسم الألعاب للضيوف مجموعة واسعة من الألعاب ذات العلامات التجارية المعترف بها عالمياً مثل لعب الأطفال مات. جوائزوال

تاون على خردمة الوجبات السريعة في منطقة المطاعم  يتوكما هو حال شركات الترفيه الكبرى، يشتمل مركز و .وغيرها الكثير، ليغوو ،وليتل تيكس
 .التابعة لشركة الاستثمار" سفوري لاند" لـيقدم خردمة مماثلة  "توي تاون"ن مركز إويمكن القول  .المجاورة

–– 

المحسن المقرن وإخروانه امتداداً لمؤسسة خرالد المقرن التجارية التي أنشأها خرالد المقرن  عتبر مجموعة عبدتُ وفقاً لدراسة السوق المعدة من شركة كلوتونز،
بتوسيع دائرة العمل والاستحواذ  وذلك العمل التجاري الذي بدأه والدهم،المحسن المقرن وإخروانه  الأستاذ عبد واصل، م1301بحلول عام و .م1333عام 

قطاع العقارات في مدينة الرياض، حيث قامت بتأسيس شركة في  انتقلت المجموعة إلى الاستثمار م1331في عام  .على مشروعات في السنوات التالية
الفرع الثاني ، افتُتح الفرع الأول للشركة بمركز البديعة مول في الرياض، وبعد مرور عام افتُتح العام ذاته،وفي . م2332رمروما للمراكز الترفيهية عام 

إضافة إلى مراكز و. عتبر مرافق الترفيه القائمة مماثلة لتلك المعروضة في معظم المراكز التجارية في جميع أنحاء المملكةتُو .بمركز مارينا مول الدمام
 .جميع أنحاء المركز التجاري علىزيادة الإقبال ، وبالتالي نطقة مطاعم تسهم في استقطاب المزيد من الروادالترفيه، تشتمل تلك المرافق على م
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